COMUNE DI
BORDIGHERA

REGOLAMENTO SUI CRITERI E LE MODALITA’ PER
LA DETERMINAZIONE DELLE SANZIONI
AMMINISTRATIVE PECUNIARIE PER OPERE
REALIZZATE IN ASSENZA O DIFFORMITA" DI

AUTORIZZAZIONE PAESAGGISTICA

Approvato con deliberazone del Consiglio Comunalen. 24 del 19 maggio 2014



ART. 1 - QUADRO NORMATIVO DI RIFERIMENTO

La norma d riferimento € il D.Lgs. 22 genna 2004 "Codice dei beni culturali e del
paesag@" di cui g riportano gli aricoli piu strettamete cones$ al' arganento:

- Art. 146 — Autorizzazione

| primi quattro commi stabiliscono che:

“1. | proprietari, possesori 0 detentori a qualsiasititolo di imnobili ed aree di interesse
paesaggisto, tutelati dilla legge, atermini ddl'articolo 142, oin base allalegge, a termini
degli aricdi 136, 143, comma 1,lettea d), e 157, non possao dstruggerli, né ifrodurv
modificazioni be redchino pregudizio ai valori paesaggici oggetto di protenne.

2. Isogeetti di cu al comma 1 hanno lobldigo di presentare dle amnmistrazoni canpeteanti

il progetto dedl interventi che intendano intraprendere, corredato dla presaitta
documentazione, ed astersi dallavviare i lavori fino a quando non ne albiano dtenuta
I'autorizzazione

3. La documentazione a corredo del progetto épreordinata alla verfica della compabilita
fra interesse paesaggstico tutelato ed inervento progetato. Essa € individuatg su proposta
dd Ministro, con decreto dePresidente dé Consglio dei Ministri, dintesa co la Conferenza
Stao-regioni, epud essee aggionata o integratacon il medesmo procedinerto.

4. L'autaizzazone paesaggtica catituisce atto atonomo e pesuppsto rispetto h
permes® di costruire o adi altri titoli legttimarti l'intervento urbanistico-edilizio. Fuori dai
casi di aii all'articolo 167, commi 4 e 5, l'autorizzaziore non pud essre rilasciata in
sanatoria successivamente alla realizzazione, hangarziale, degli interventi. L'autorizzazione
e efficace per un periodo di cinque anni, scadutguiale I'esecuzione dei progettati lavori
deveessere sottoposta a nuova autorizzazione. | lavaidiati nel corso del quinquennio di
efficacia dell' autorizzazione possono essere losnentro, e non oltre, l'anno successivo la
scadenza del quinquennio medesimo”.

- Art. 167 - Ordine di rimessione in pristino o \drsamento dindennita pecuniaria

“l. In caso di violazione degli obblighi e deglrdini previsti dal Titolo | della Parte terza, |l
trasgressore € sempre tenuto alla rimessione istipp a proprie spese, fatto salvo quanto
previsto al comma 4.

2. Con l'ordine di rimessione in pristino & assagn al trasgressore un termine per provvedere.
3. In caso di inottemperanza, l'autorita amminisitra preposta alla tutela paesaggistica provvede
d'ufficio per mezzo del prefetto e rende esecutote nota delle spese. Laddove [l'autor#t
ammingtrativa preposta alla tutela paesaggistec nonprovveda difficio, il direttore regonale
competate, su lichiesta d#la medesina autoita anmministrativa ovvero, deaai centottaita
giorni dall'accertamato del'illecito, previa diffida dla sudde# autorita compdene a
provvedervi nei sucessiv trenta gorni, procele dla demdizione avvéendos dell'apposto
senizio temico-operatvo dd Ministao, ovveo delle moddita prevste ddl'articolo 41 del
D.P.R. 6 gugno D01, n. 380, a seqguito di appsita cawvenzione che pu&ssere Spulata
dintesa tra il Ministero eil Ministero déa difesa

4. L'autorita amminmstrativa competemt accerta la conpatibilita paesaggisticasecado le
procedure di ca al comma 5,nei seguenti cas

a) per i lavori, realizzati n asseza o dfformita dallautorizzarone paesaggstica, che on
abbiano deternmato creamne di supefici utli o vdum ovvero aumeto di quelli
legttimamente redizzatj

b) pa I'impiego di méeriali in difformita dallautorizzaione paesaggtica,

c) per ilavori comunge onfigurabili quali intervent di manutenmne ordnaria o staordinaria
ai sersi ddl'articolo 3 dé D.P.R. 6 gugno 2@1, n. 380.

5. Il proprietario, possesse o detentore a qlsiag titolo dell'immobile o ddl'area interessdi
dagli interverti di cu al commad4 presanita apposta domada dl'autorita reposta da gestione



del vincdo a fini ddl'accertanento ddla compabilita paesaggisica dedi interverti medesimi.
L'autorita campetente ispronuncia sulla domada entro il termine peentorio di cetottanta
giorni, preMo parere vinolante della soprntendenza da rendxsi entroil termine grentorio di
novant gorni. Quadora venga accertata l@ompadibilita paesagstica, il trasgressore éenuto

al pagamento di una somma ubeplente 4 maggore imprto ta il danno arrecato e il profitto
conseguito mediante la trasgressione. L'importoladedanzione pecuniaria € determinato previa
perizia di stima. In caso di rigetdomanda si applica la sanzione demolitoria di & comma 1.

La domanda di accertamento della compatibilitaegaggistica presentata ai sensi dell'articolo
181, comma I-quater, si intende presentata ancheseasi e per gli effetti di cui al presente
comma.

6. Le somme riscosse per effetto dell'applicaziahel comma 5, nonché per effetto dell'articolo
1, comma 37, lettera b), n. 1), della legge 15 miioee 2004, n. 308, sono utilizzate, oltre che
per l'esecuzione delle rimessioni in pristino dii al comma 1, anche per finalita di
salvaguardia nonché per interventi di recupercei dalori paesaggistici e di riqualificazione
degli immobili e delle aree degradati o interasskalle rimessioni in pristino. Per le medesime
finalita possono essere utilizzate anche le sonder@vanti dal recupero delle spese sostenute
dall'amministrazione  per l'esecuzione della mgiene in pristino in danno dei soggetti
obbligati, ovvero altre somme a cio destinate ledl@mministrazioni competenti”.

ART. 2 - CRITERI DI DETERMINAZIONE DELLA SANZIONE PECUNIARIA

L'art. 167 comma 5 del Igs 42/2004 dtermina la sanbhe ®me "somma edqwalente al
maggore importo tra il danno arrecato el profitto canseguito mediantela traggressiom”; I'importo
della samione pecumaria viene déermnato sula bag di una [erizia d stima, ©nle precisazioni di
cui al'art. 5, asseveta dal tecnico abtatoincaicato da richiederte, controfirmata darichiedente,
e sottoposta daespmsaile dd procedmenti in mataia paesaggtica dl'esame della Commisse
locde pe il paesaggiolwe dovra espmereil proprio parere obbligatorioiasensi dé'art. 2 ddla
L.R. 22/2009

Articolo 3 - CALCOLO DEL DANNOARRECATO

I danno arreto Viene corputato cone coso d tutte le opee che sarebbero necegsar
pe la remissiore in pristino ddéle opere abuge esegiie e d qudlenecessarie la
risananento del dannomabientale arrecato, conprensive di traspoot ed oneri di discarica;
tale compto risultera dalla pezia d sima d cui dl'art 2, desmendo i prezz unitari
da valon attudi del Prezzaro Regionale dée Opere edildella Ligura.

Articolo 4- CALCOLO DEL PROFITTO CONSEGUITO

Per definire secondo normativa il profitto ceggito dalla realizzazione delle opere abusive
occorre fare riferimento al Decreto del Ministgrex i Beni Culturali e Ambientali del 26/09/1997
che definisce il profitto come differenza tra il valore dell'opera realizzata edcosti sostenuti per
la esecuzione della stessa, alla data di effeibne della perizia".

Si considera il valore dell'opera realizzatanetto del valore di mercato dell'area o del mattoifa
esistente prima della sua realizzazione (anche @e easplicitamente chiarito nel sopraccitato
decreto).

Per la determinazione del valore dell'opera zeata occorre fare riferimento ad un importo
desunto da un valore oggettivo ed univocamentenitiefi individuando quest'ultimo nel valore
unitario desunto dalla banca dati delle quotaziomnmobiliari dellAgenzia  del Territorio
(O.M.1); tale valore e riportato in E/mqg peri@anche gli incrementi volumetrici ambientali



dovranno essere ricondotti all'incrementuperficie virtuale adottando corvenzionalmente il valore
dell'altezza pari a3,00 ml. Dorra inoltre essre convenzionalmente utilizzato il valore medio delle
ultime quotazioni disponibili pe la specifica zoa e tipoogia.

La formula per il calcolo del pofitto conseguito, ove lopera sa comptabile in termini di
superficie e di volumgisulta pertanto:

PC =VMD x SRD - VMP x SRP- SL @ =profitto conseguito

VMD = valore nedio unitaro d mercato della supécie d riferimerto dopo &
redizzagone dellopera &usva;

VMP = valore medio unitario di meato della sperficie di riferimento prima della
realizzazione dell' opa abusiva;

SRD = superficie di riferimento dopo la realizzazione dell' operabusivaSRP = superficie di
riferimento prima dek realizzadone dell'opera abudva 9. = stima dei l&ori di costrzione
ddle opere dugve.

| valori di mercao potranno essee desati da ricercke di mercdo solamente se no disponibili
preso la Banca diti dell e quotazioni immobliarn dell Agereia del Tearitorio.

Per il calcolo ddla swperficie di riferimento si rmandaal D.P.R. n.138/998.
Nel caso in cui le opere abusive non siano ricondugbili per diverse motivazioni, quali ad esenpio

la non computabilitain termini di superficie e wlume ala metoddogia di calcolo sopra descritta si
fara riferimento alla seguente tabella che rgwo#dlori per ogni tipologia di intervento:

N. TIPOLOGIA IMPORTO IN EURO

1 | OPERE VARIE SUGLI IMMOBILI PER LE QUALI NON g’ 2.066,00
QUANTIFICABILE IL PROFITTO CONSEGUITO B
COMPORTANTI MODIFICHE DELLA SAGOMA O DEI LUOGHI

N

RECINZIONI E CANCELLI 1.033,00

3 | OPERE VARIE SUGLI IMMOBILI PER LE QUALI NON E
QUANTIFICABILE IL PROFITTO CONSEGUITO E NON

COMPORTANTI MODIFICHE DELLA SAGOMA O DEI LUOGHI 1.033,00
INTERVENTI SU PROSPETTI O COPERTURE DEGLI EDIFICI
ESISTENTI
4 | STRADE CARRABILI 100,00 mqg
5 | SENTIERI E SIMILARI 50,00 mq
6 | TERRAZZAMENTI 50,00 ml
7 PAVIMENTAZIONI, SISTEMAZIONI DEL TERRENO 50,00 mq
8 INSTALLAZIONI PUBBLICITARIE E DI ARREDO 200,00 mq
9 LINEE ELETTRICHE AEREE E ASSIMILABILI 50,00 ml
10 | PANNELLI PER RECUPERO ENERGETICO 50,00 mq
11 | CONDONI: NON SONO SOGGETTI AD ULTERIORI SANZIONI

OLTRE A QUELLE GIA’ PREVISTE PER LEGGE

Articolo 5- CALCOLO DELLA SANZIONE PECUNIARIA

La sanibne pecuniaa quindi, nel rispetto dei criteri sintetizzatil peecedente articolo 2, iene
determnata come il maggore tra di impati di danno arrecato di cui al precedente art. 3 o del
profitto conseguito di cui al precedente articojo ¥l pagameto della sanzioe potra onsentire

il rilascio dell' atorizzazone paesaggisa in sanatoria.

Si fisaa il valore mnimo di ero 59,00 ger la sanmne pecniaria canunque calckata e per
gualsias tipologia di opera abusa
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