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/d—? REGIONE LIGURIA Genova, 13.5.2016
& | o DIPARTIMENTO TERRITORIO
NS VIGE DIREZIONE GENERALE Prot. n. PG/2016/103210
URBANISTICA E PIANIFICAZIONE
SETTORE URBANISTICA Fascicolo n. 216/2015
Pratica n. 3995
PEC
Allegati: |

Rif. a nota..... del ...........

Oggetto: Comune di Bordighera (IM). Al Comune di Bordighera
Conferenza di Servizi ex art. 59 L.r. n. 36/1997 Ufficio Tecnico

e s.m. per approvazione variante a SUA di Servizio urbanistica ed opere
iniziativa privata volto alla riqualificazione del pubbliche connesse

complesso immobiliare Angst in variante al
PRG. Adeguamento alle osservazioni regionali
Trasmissione DGR

Con la presente si tramette la DGR 415 del 6.5.2016 contenente le valutazioni in merito
allladeguamento alle osservazioni regionali alla variante SUA in oggetto indicata, effettuato dalla
Civica Amministrazione con la DCC 7/2016, per la formale conclusione del relativo procedimento.

Distinti saluti

REGIONE LIGURIA - Via Fieschi, 15 - 16121 GENOVA - Tel. 010-5485015 - Fax. 010-5488746
urbanistica@regione.liguria.it
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N. 415 SEDUTA DELLA GIUNTA REGIONALE: N 3383 del 06/05/2016

IN DATA 06/05/2016

OGGETTO : Comune di Bordighera (IM) - Conferenza di Servizi ex art. 59 1.r.36/1997 e s.m. per approvazione variante a
SUA di iniziativa privata per riqualificazione complesso imm.re Angst in variante al PRG - Adeguamento alle osservazioni
regionali.

CERTIFICAZIONE DELLE RISULTANZE DELL'ESAME DELL'ATTO

Si ATTESTA che nel corso dell’odierna seduta della Giunta Regionale, PRESIDENTE Sonia Viale , con la
partecipazione dei seguenti Componenti, che si sono espressi in conformita di quanto a fianco di ciascuno indicato:

VOTI ESPRESSI
PRESENTI | ASSENTI { COMPONENTI DELLA GIUNTA - SIGNORI
FAVOR. ASTEN. CONTR.

X Giovanni Toti - Presidente
X Sonia Viale - Vice Presidente X
X Giovanni Bermrino - Assessore X
X [laria Cavo - Assessore X
X Giacomo Raul Giampedrone - Assessore X
X Stefano Mai - Assessore X

X Edoardo Rixi - Assessore
X Marco Scajola - Assessore X
6 2 6

RELATORE alla Giunta Marco Scajola e con l'assistenza del Segretario Generale e del Dott. Roberta Rossi, che ha
svolto le funzioni di SEGRETARIO

LA GIUNTA REGIONALE

all'unanimitd HA APPROVATO il provvedimento proposto secondo lo schema il cui testo integrale € riportato in originale
da pag. 1 apag. 7 della presente cartella, autenticato dal Segretario della Giunta Regionale.

Data - IL SEGRETARIO
06/05/2016 (Dott. Ro ssi)

Il presente ATTO viene contraddistinto col numero, a margine indicato, del REGISTRO ATTI DELLA GIUNTA
REGIONALE - Parte [

AUTENTICAZIONE COPIE CODICE PRATICA :
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OGGETTO : Comune di Bordighera (IM) - Conferenza di Servizi ex art. 59 1.r.36/1997 e s.m. per approvazione variante a
SUA di iniziativa privata per riqualificazione complesso imm.re Angst in variante al PRG - Adeguamento alle osservazioni
regionali.

DELIBERAZIONE N. (15 N o6los / Wil

del REGISTRO ATTI DELLA GIUNTA DATA

LA GIUNTA REGIONALE
Vista la Legge 17 Agosto 1942 n. 1150 “Legge Urbanistica” e s.m.
Vista la Legge Urbanistica Regionale 4 Settembre 1997 n. 36 e s.m,;

Vista la Legge Regionale 2 Aprile 2015 n. 11 di modifica della Legge Urbanistica Regionale 4
Settembre 1997 n. 36;

Vista la Legge Regionale 7 Febbraio 2008 n. 1 “Misure per la salvaguardia e la valorizzazione degli
alberghi e disposizioni relative alla disciplina e alla programmazione dell'offerta turistico — ricettiva negli
strumenti urbanistici comunali” e s.m.;

Vista la deliberazione della Giunta Regionale n. 655 del 27.6.2006 e s.m..;

Vista la circolare del Segretario Generale Prot. n. IN/2014/25557 del 22.12.2014 recante “Disposizioni
relative alla verifica preventiva di legittimita degli atti amministrativi regionali”;

Premesso

Che il Comune di Bordighera & dotato di Piano Regolatore Generale approvato con DPGR n. 39 de
29.2.2000, comprensivo di disciplina paesistica di livello puntuale e, in quanto tale, soggetto ai limiti d
cui allart. 47 ter della L.r. 36/1997 come da ultimo modificata ed integrata dalla Lr. 11/2015, che s
concretano nel divieto ad adottare ed approvare varianti a tale strumento fatta eccezione per quelle
finalizzate allapprovazione di opere pubbliche e di interventi avent ad oggetto attivita produttive od
opere necessarie per la pubblica o privata incolumita, nonché per le varianti in attuazione di legg
speciali;

Data - IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO Data - [L RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO
Als\le - . .
Arch.-Bn\lo Peluffo (Sig.ra Annamari <
4. 5-2016 7 (©.
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Che, con procedura di Conferenza di Servizi ai sensi dell'art. 59 della I.r. 36/1997 e s.m., conclusasi in
data 13.9.2006, & stato approvato lo SUA di iniziativa privata per la ristrutturazione urbanistica ed edilizig
del complesso immobiliare Angst che prevedeva, fra l'altro, la realizzazione di un albergo per il 35%
della volumetria complessiva e il restante 65% a funzione residenziale, nonché la realizzazione dei
raccordo stradale da via Coggiola a via Mostaccini a parziale scomputo degli oneri concessori;

Che nell’'ambito del suddetto procedimento I'Amministrazione Provinciale di Imperia, competente ai sens
dell'allora vigente art. 85, comma 1, della I.r. 36/1997 e s.m.., con decreto dirigenziale n. H/972 in data
13/9/2006 aveva espresso I'assenso all'approvazione dello S.U.A. e rilasciato l'autorizzazione di
massima ai sensi dell'art. 7 della L.r. 24/1987 e s. m;

Che, successivamente, I'Amministrazione Comunale, per rispondere, da un lato, all’esigenza
rappresentata dalla Societa Immobiliare Angst s.r.l. di variare alcuni contenuti del Piano
Particolareggiato come sopra approvato, e, dall'altro, alla necessitd di individuare nell'edificio
denominato “Palaparco” un polo di servizi pubblici, con deliberazione di Consiglio Comunale n.47
dell’1.10.2015:

A) ha accolto listanza di svincolo della porzione a destinazione alberghiera del complessg
immobiliare ex Angst, ritenendo condivisibili le motivazioni addotte dalla proprieta in merito allg
ricorrenza dei presupposti previsti dall'art. 2, comma 2, lettere a) e b), della L.r. n. 1/2008 e s.m.,
quali cause idonee a giustificare lo svincolo, riconoscendo, al contempo, per tale porzione dj
immobile la funzione residenziale e la correlata funzione a servizi privati, in quanto destinazion
d'uso gia ammesse dalla disciplina urbanistico - edilizia della correlativa zona B2A del vigente
PRG, ai sensi dell'art. 2, comma 2bis, della L.r. 1/2008 e s.m.;

B) ha espresso 'assenso:

1. alla complessiva modifica degli elaborati progettuali, normativi e convenzionali del vigente
SUA approvato mediante la sopra richiamata procedura di Conferenza di Servizi conclusas
in data 13/09/2006;

‘2. alla contestuale variante al PRG, ai sensi dell'art. 9 della L.r. 24/1987 e s.m., consistente nellg
eliminazione della previsione del PRG relativa alla bretella di collegamento fra le vie
Mostaccini e Coggiola che viene sostituita con le opere previste dalla variante allo SUA di
allargamento della Via Coggiola lungo tutto il perimetro ovest del Parco Angst;

3. alla realizzazione a cura e spese del Soggetto attuatore di opere di ristrutturazione de
“Palaparco”, immobile di proprieta comunale, ubicato in via Vittorio Emanuele;
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4. allindizione della Conferenza di Servizi ai sensi dellart. 59 della L.r. 36/1997 e s.m. pej
I'approvazione della variante allo SUA in oggetto;

Che, conseguentemente, il Comune, con nota n. 21331 del 12.10.2015, ha convocato per il giorng
21.10.2015 una conferenza referente ed ha contestualmente trasmesso i relativi elaborati;

Che gli atti illustrati nella conferenza, il relativo verbale e la DCC 47/2015 sono stati assoggettati alla
fase di pubblicita-partecipazione prevista dallart. 59, comma 2 bis) della L.r. 36/1997 e s.m. da
11.11.2015 al 19.12.2015 e in tale periodo non sono pervenute osservazioni, come da attestazione|
comunale prot. 965 del 15.1.2016;

Che la Giunta Regionale, con deliberazione n. 44 del 29.1.2016:

1. nei confronti della variante allo SUA di che trattasi, ha formulato le osservazioni, ai sensi dell'art.
81, comma 1, lettera c) della L.r. 11/2015 e dellart. 4, comma 5, della L.r. 24/1987 e s.m|
relativamente alle norme di attuazione del ridetto SUA, in dettaglio specificate nel’elaborato
allegato alla suddetta deliberazione quale parte integrante e sostanziale, nonché alla relativa)
convenzione;

2. nei confronti della variante contestuale al PRG, sottesa alla variante allo SUA di cui al punto 1, -
consistente nella eliminazione della previsione del PRG relativa alla bretella di collegamento fra
le vie Mostaccini e Coggiola che viene sostituita con le opere previste dalla variante allo SUA d
allargamento della Via Coggiola lungo tutto il perimetro ovest del Parco Angst — ha subordinato I
sua approvazione alladeguamento della variante allo SUA alle osservazioni di cui al punto 1, da
assumersi con deliberazione del Consiglio Comunale ai sensi dellart. 4, comma 6, della Lr|
24/1987 e s.m. , e da inoltrare alla Regione per gli adempimenti previsti al successivo comma 7,
del ridetto art. 4 della L.r. 24/1987 e s.m ;

3. ha rilasciato Vautorizzazione di massima, di cui allart. 7 della L.r. 24/1987 e s.m., con le
raccomandazioni riportate nella ridetta deliberazione;

Che la DGR 44/2016 & stata comunicata al Comune con nota prot. PG/2016/28270 del 11.2.2016;
Considerato

Che il Comune di Bordighera, con nota prot. 7954 del 5.4.2016, pervenuta alla Regione in data 7.4.2016,
ha inviato la deliberazione del Consiglio Comunale n. 7 del 2.3.2016 di adeguamento, ai sensi del soprg
citato art. 4, comma 6, della Lr. 24/1987 e s.m., alle osservazioni formulate dalla Regione, ed i relativ
allegati costituiti da:
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A) Norme Tecniche di Attuazione di variante allo SUA unitamente alla tavola costituente Allegato A

Che, in particolare, il sopra indicato elaborato F illustra le modalita attraverso le quali il Comune, d'intesg
con il soggetto attuatore dello S.U.A., ha provveduto ad adeguare il progetto alle osservazioni come
sopra formulate dalla Regione con la DGR 44/2016 sia pure con alcuni scostamenti, debitamente
motivati da specifiche esigenze progettuali, comunque compatibili con le stesse osservazioni regionali;

Che, nel dettaglio, i suddetti scostamenti riguardano le seguenti modifiche alle NTA dello SUA:

e al cronoprogramma costituente Allegato B delle medesime norme;
Schema di convenzione adeguato alle prescrizioni comunali;
Elaborato AA2 Relazione tecnica illustrativa;

Elaborato AA11 — Tabella unificata dati planivolumetrici

Elaborato A76 — Variante proposta calcoli e dati di progetto
Elaborato F integrazione alla relazione tecnica;

Elaborato AA3 variante normativa proposta come corretta d'ufficio;

dellart. 4, comma 3, che definisce la volumetria residua da utilizzare nella misura di 161,68 mc.
ricavata dalla differenza tra la volumetria massima ammissibile nello SUA, pari a 46.308,e |a
volumetria utilizzata pari a 46.146,32 mc;

dell'art. 9, commi 1 e 2, al fine di specificare la puntuale destinazione d'uso dell"edificio privatg
per la cultura” e la corretta attribuzione del relativo contributo di costruzione;

dell'art. 10 relativo alla richiesta di estensione dei margini di flessibilita dello SUA al fine di meglio
corrispondere alle esigenze di adeguamento del progetto definitivo, con particolare riferimentq
alle indicazioni di competenza della Soprintendenza Belle Arti e Paesaggio della Liguria, con
linserimento di apposita tavola, (allegato A) facente parte integrante delle NTA, contenente Ia
rappresentazione grafica dei suddetti margini di flessibilita;

dellart. 3, comma 4, con linserimento di una precisazione nelle modalita di attuazione degl
interventi al fine di superare l'osservazione formulata nella sopra citata DGR 44/2016 relativa allag
richiesta di predisposizione di una relazione geologica aventi i contenuti della circolare regionale
04551 del 12.12.1989;
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Che, successivamente, il Comune di Bordighera in data 11.04.2016 ha provveduto a trasmettere Ia
Relazione Geologica dello S.U.A. redatta in ottemperanza alla Circolare regionale 04551 del 12.12.1989
e s.m., poi integrata con nota assunta a prot. 78952 del 14.4.2016;

Che il Settore regionale Assetto del Territorio, con nota prot. IN/2016/8277del 28.4.2016 esaminate le
integrazioni come sopra inviate ha rilevato che “..le previsioni in variante allo SUA sono tali da non
comportare modifiche sostanziali sotto il profilo della pianificazione di bacino e non richiedere ulterior
indagini geognostiche dello SUA. A livello progettuale, viceversa, le indagini geologiche previste in sede
esecutiva dovranno essere svolte in fase definitiva in modo da poter impostare correttamente le opere d
contenimento degli scavi e garantire adeguati fattori di sicurezza delle opere fondazionali, delle strutture
di contenimento del versante e dei presidi di regimazione delle acque.

Si prescrive pertanto che in sede definitiva dei singoli interventi siano presentate agli organi prepost
all'approvazione del progetto verifiche di stabilita basate sulla caratterizzazione geotecnica e
geomeccanica desunta dalle prospezioni geologiche previste nelle NGA, dalle indagini pregresse e dagl
esiti del monitoraggio freatimetrico.”

Dato atto

Che in data 19.4.2016 e 2.5.2016 la Commissione istituita per 'esame delle pratiche non soggette a
parere del Comitato Tecnico Regionale per il Territorio, sulla base dell'istruttoria tecnica degli uffici, ha
ritenuto che I'adeguamento alle osservazioni formulate dalla Regione, effettuato dal Comune, con |3
sopracitata deliberazione del Consiglio Comunale n. 7/2016 e con la successiva documentazione
geologica integrativa, nonché le soluzioni progettuali contenute negli elaborati allegati alla stessa DCC|
712016, possano essere ritenuti accoglibili al fine del controllo di legittimita dello SUA, non ponendosi in
contrasto con le norme del vigente PRG, ferma restando la necessita di procedere al parziale)
annullamento — ai sensi dell’art. 4, comma 7, della l.r. n. 24/1987 e s.m. di alcune parti degli elaborati di
seguito indicati mediante:

1. relativamente allo Schema di Convenzione, lo stralcio dei seguenti punti:

e art. 7, comma 1 : da "come modificate.....omissis” sino a “....un quarto della superficie lorda’
in quanto la noma di PRG, gia riportata nell’Elaborato AA3, non costituisce contenuto
dell'atto convenzionale;

e art. 7, comma 2 : da “Sono fatte salve....omissis” sino a "Stato di fatto dell’ottobre 2002)" in
quanto in contrasto con il PRG ed in particolare con la volumetria massima ammissibile nello
SUA (art. 4 NTA);
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2. relativamente all'art. 3, comma 4, delle Norme Tecniche di Attuazione, lo stralcio della seguente]
frase:

“Al primo titolo edilizio....omissis.....l'intero sito oggetto del PP.” in quanto superata dalla
documentazione integrativa prodotta in sede di adeguamento alle osservazioni regionali e tenutg
conto del sopracitato parere reso dal Settore Assetto del Territorio;

Ritenuto

Che siano da condividere le sopra riportate valutazioni espresse dalla richiamata Commissione;
regionale di Lavoro, e che pertanto la variante allo SUA di che trattasi possa essere attuata nei termin
sopra riportati e che la contestuale variante al vigente PRG - consistente nella eliminazione della
previsione del PRG relativa alla bretella di collegamento fra le vie Mostaccini e Coggiola che vieng
sostituita con le opere previste dalla variante allo SUA di allargamento della Via Coggiola lungo tutto i
perimetro ovest del Parco Angst — possa essere approvata;

Su proposta dell’Assessore all’Urbanistica; Pianificazione Territoriale, Demanio Marittimo e
Tutela del Paesaggio, Politiche abitative ed Edilizia, Attivita Estrattive, Rapporti con i lavoratori
transfrontalieri

DELIBERA

1. di dare atto che il Comune di Bordighera, con la deliberazione del Consiglio Comunale n. 7 de
2.3.2016, ha provveduto alladeguamento degli atti della variante allo SUA di iniziativa privata, volto
alla riqualificazione del complesso immobiliare Angst nel Comune di Bordighera, rispetto alle
osservazioni formulate della Regione con la sopracitata deliberazione della Giunta Regionale n. 44
del 20.1.2016;

2. di disporre, per le motivazioni sopraindicate,"lo stralcio di alcune disposizioni delle Norme Tecniche
di Attuazione e della Convenzione Attuativa dello S.U.A., con conseguente parziale annullamento
della variante allo SUA, ai sensi dell’art. 4, comma 7, della l.r. n. 24/1987 e s.m.;

3. di dare altresi atto che la ridetta variante allo SUA, relativamente alla quale & stata rilasciata
'autorizzazione di massima di cui alfart. 7 della legge regionale n. 24/19987 e s.m. con Ia
sopramenzionata deliberazione della Giunta Regionale n. 44/2016, pud essere conseguentemente

attuata;
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4. di esprimere l'assenso allapprovazione della variante contestuale al PRG, sottesa alla variante allg
SUA di cui al punto 1, consistente nella eliminazione della previsione del PRG relativa alla bretella di
collegamento fra le vie Mostaccini e Coggiola che viene sostituita con le opere previste dallg
variante allo SUA di allargamento della Via Coggiola lungo tutto il perimetro ovest del Parco Angst;

5. di dare mandato al Dirigente del Settore Urbanistica, o a suo delegato, di comunicare, nei termini d

cui sopra, la presente determinazione regionale in sede di Conferenza di Servizi deliberante.
FINE TESTO

Si attesta la regolaritd amministrativa, tecnica e contabile del presente atto.
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