COMUNE DI BORDIGHERA

PROVINCIA DI IMPERIA

UFFICIO TECNICO — SERVIZIO URBANISTICA ED OPERE PUBBLICHE CONNESSE

Prot.n 5- 8/!

)

</

GOMAD 90
Bordighera li, G U if‘ﬂ-{{a lf ’f )

Alla Regione Liguria
Settore Urbanistica
e Procedimenti Concertativi

Settore Pianificazione Territoriale

Tutela del paesaggio e demanio marittimo
Via Fieschi

16121 GENOVA
protocollo@pec.regione.liguria.it

Alla Soprintendenza Belle Arti e

Paesaggio della Liguria

Via Balbi, 10

16100 GENOVA
mbac-sbap-lig@mailcert.beniculturali.it

All’ Agenzia delle Dogane

Cal. Anselmi, 1

18100 IMPERIA
dogane.imperia@pce.agenziadogane.it

Alla  Azienda Sanitaria Locale n. 1 Imperiese
Via Aurelia, 97

18032 Bussana di Sanremo IM
protocollo@pec.asll.liguria.it

Al Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco
Via Strato 2

18100 IMPERIA
com.imperia@cert.vigilfuoco.it

Alla R.F.I. Rete Ferroviaria Italiana S.p.A.
Servizio Potenziamento e Sviluppo

Via Lagaccio 3

16134 Genova
rfi-dpr-dtp.ge@pec.rfi.it




Alla Soc. SATRA Immobiliare s.r.l.
Via Bartolomeo Bosco, 57/5

16100 GENOVA

c/o. Arch. Alborno Marcofilippo

Piazza Eroi Della Liberta' 26

18012 BORDIGHERA
marcofilippo.alborno@archiworldpec.it

e p.c.

OGGETTO: Intervento di riqualificazione urbanistica ed ambientale fabbricati con
ampliamento volumetrico ai sensi art. 6 della L.R. n. 49/2009 in via Trento e

distinti a catasto: BOR, fg 8, mapp 274-275-277-278-279-280-282-355-944-1168-

1169, in variante al P.R.G. - P.E. 6616 —
TRASMISSIONE VERBALE CONFERENZA DI SERVIZI 2*" REFERENTE

Con la presente si trasmette il verbale della Conferenza di Servizi in oggetto, tenutasi in data

15/02/2016.

Distinti saluti.

)

U.T. SERVIZIO URBANISTICA E OPERE PUBBLICHE CONNESSE - PIAZZA DEL POPOLO 6 -TEL: +390184261680
-FAX: +390184261927
COMUNE DI BORDIGHERA - VIA XX SETTEMBRE 32 - TEL. +3901842721 -FAX: +390184260144

MalL: urbanistica@bordighera.it — PEC: bordighera@legalmail.it




COMUNE DI BORDIGHERA

a0 MAR 7113 PROVINCIA DI IMPERIA

oeoT. D842 BY
Allegati n. 4

OGGETTO: Intervento di riqualificazione urbanistica ed ambientale fabbricati con

ampliamento volumetrico ai sensi art. 6 della L.R. n. 49/2009 in via Trento e
distinti a catasto: BOR, fg 8, mapp 274-275-277-278-279-280-282-355-944-1168-
1169, in variante al P.R.G. - P.E. 6616 —

Convocazione Conferenza di Servizi seconda referente (art. 59 della L.R.
36/1997 e s.m.i) .

Richiedente : SOC. SATRA IMMOBILIARE SRL

VERBALE DELLA CONFERENZA DI SERVIZI SECONDA REFERENTE

Sede : | | Data | Ora inizio ||
Regione Liguria I
Genova | 16/02/2016 | 11.00

Via Fieschi, 15 I I

Arﬁministrézione indicénte | Nota convocazione 7
Comune di Bordighera | ﬁ: |
Via XX Settembre 32 | 02/02/2016 prot. n. 2306 e 2381

Premesso che :

in data 16/02/2010 prot. 2729 ¢ stata avanzata richiesta di approvazione del progetto in
oggetto dalla Soc. SATRA Immobiliare s.r.l.;

I’intervento, ai sensi art. 6 della L.R. 49/2009 costituisce variante al Piano Regolatore
Generale del Comune di Bordighera approvato con Decreto del Presidente della Giunta
Regionale N. 39 del 29/02/2000;

la Commissione Straordinaria con i poteri del Consiglio Comunale di Bordighera, con
deliberazione n. 40 del 14/08/2012, ha dato il proprio preliminare assenso all’indizione
della Conferenza di Servizi per I’approvazione del progetto in oggetto in variante al Piano
Regolatore Generale;

in data 04/09/2012 si ¢ svolta la seduta referente;

nel corso della seduta sopra citata I’ Agenzia delle Dogane ha espresso parere favorevole
confermato con nota prot. 2907 del 09/02/2016 ed inoltre & risultato che non si rilevano
competenze in capo alla Capitaneria di Porto, come riportato nel verbale, trasmesso a tutti
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gli Enti partecipanti con nota prot. 20789 del 14/09/2012;
_ dal 26/09/2012 al 10/10/2012 & stata esperita la pubblicazione degli atti ed in tale periodo €

pervenuta una osservazione;

_ in data 23/01/2013, con Deliberazione n 9, la Commissione Straordinaria con i Poteri del
Consiglio Comunale ha deliberato di accogliere I’osservazione formulata e di dare atto che
la decisione definitiva in merito sarebbe stata assunta in sede di conferenza deliberante;

- tutta la documentazione relativa alla fase di pubblicita ¢ stata trasmessa con nota prot. 3608

del 13/02/2013;

- in esito alle prime indicazioni rese in conferenza di servizi dagli Enti partecipanti ¢ alle
richieste di integrazioni documentali, il progetto ¢ stato parzialmente modificato ed adeguato
e gli elaborati di aggiornamento sono stati trasmessi agli Enti partecipanti alla Conferenza di

servizi;

- che in data 18/07/2012 & prevenuta in atti prot 16206 nota da parte del Comando provinciale
dei Vigili del Fuoco contenente valutazione positiva con prescrizioni ;
- in data 28/03/2013 & pervenuto in atti prot. 6971 Nulla Osta da parte di RFI all’allargamento

stradale previsto a progetto;

- in data 24/12/2015 & pervenuto in atti prot. 27128 da parte dell’ Amministrazione provinciale
di Imperia — Settore Ambiente- il Provvedimento Dirigenziale n. H2/952 d1 23/12/2015 con
il quale il progetto ¢ stato dichiarato non assoggettabile a VAS ;

DATO ATTO

e che sono stati regolarmente invitati alla presente Conferenza i seguenti Enti, rappresentati dai

soggetti di seguito indicati:

Enti ed |
Amministrazioni | Cognome e nome | Qualifica , NOTE
‘ invitate ‘ |
|REGIONELIGURIA |
| | DIPARTIMENTO || Arch. Barbara
| |IPIANIFICAZIONE | Montarsoli

:TERRITORIALE URBANISTICA ||

[ :UFFlClO PROCEDIMENTI |
| |CONCERTATIVI ' Annamaria BILLI
| |
'SOPRINTENDENZA PER|
I BENI
'|ARCHITETTONICI
'|PAESAGGIO DELLA
'|LIGURIA

'/AGENZIA DELLE
'DOGANE

| AZIENDA SANITARIA
' |LOCALE 1 IMPERIESE

| | ASSENTE

nota prot. 2907 del
109/02/2016
|(ALLEGATO 0.1)
| ASSENTE

§
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'|COMANDO | ‘ | nota prot. 3482 del

|PROVINCIALE ~ DEI 3 15/02/2016

|| VIGILI DEL FUOCO | | (ALLEGATO 0.2)

|RE.L | ASSENTE
CONSTATATA

e la presenza dei rappresentanti degli Enti invitati, come risulta dalla Scheda di registrazione
presenze (“allegato (), che costituisce parte integrante € sostanziale del presente verbale;
e la presenza altresi dei:

rappresentanti del Comune di Bordighera: Arch. Monica Rossi : Responsabile del
procedimento, in virth di delega da parte della
Commissione  Straordinaria con i poteri del

Consiglio Comunale in data 14/08/2012;

Sig.ra Sonia Carioli, Servizio Urbanistica

Rappresentanti del soggetto richiedente: Arch. Marco Filippo Alborno progettista e Arch.
Stefano Gandolfi;

Ing. G.B. Sardo: legale rappresentante SATRA

VERIFICATI
e irequisitidi legittimazione dei soggetti partecipanti;
e laregolarita delle convocazioni;
NOMINATI
PRESIDENTE DELLA RIUNIONE : Arch. Monica ROSSI, Comune di Bordighera;
SEGRETARIO VERBALIZZANTE: Sonia CARIOLI, Comune di Bordighera

PER QUANTO SOPRA ESPRESSO

alle ore 11.00 il Presidente dichiara aperta la seduta € ricorda ai presenti, che costituisce oggetto
dell’odierna riunione, ai sensi art. 59 della L.R. 36/1997 ¢ ss.mm.ii., e art. 14 ter della L. n.
741/1990 e e ss.mm.ii., presentare¢ ¢ discutere D’intervento di riqualificazione urbanistica ed
ambientale fabbricati con ampliamento volumetrico ai sensi art. 6 della L.R. n. 49/2009 in via
Trento, in variante al P.R.G., a seguito del passaggio delle competenze in materia urbanistica dalla
Provincia di Imperia alla Regione Liguria.

[l rappresentante del Comune relaziona sull’istruttoria della pratica ¢ sull’iter storico del
procedimento concertativo precisando che sono stati condotti in base ai disposti dell’art. 6
(prevalente per consistenza volumetrica) € 7 della L.R. 49/2009 , legge vigente al momento del
deposito dell’istanza per |’approvazione del progetto (16/02/2010).

Il funzionario della Regione afferma che dovra essere valutata I’applicabilita della norma contenuta
nell’ultima versione del cosiddetto “Piano Casa” in vigore dal 07/01/16.

I rappresentante del Comune precisa che alla data dell’istanza e della Deliberazione del Consiglio

Comunale n. 40/2012 erano soddisfatti i presupposti € requisiti di applicabilita della L.R. 49/2009
nella prima versione non ancora modificata dalla L.R. 4/2011 in ragione del regime transitorio in
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essa contenuto, come peraltro argomentato anche nella medesima Deliberazione di assenso
all’indizione della Conferenza di Servizi.

Il funzionario della Regione si riserva di approfondire se ¢ corretto proseguire I’iter della
Conferenza secondo le regole contenute nella prima versione del Piano Casa, ovvero se risulti
necessario, alla luce del regime transitorio dell’ultima versione della Legge, verificare
prioritariamente la procedibilita del progetto nonché le competenze approvative in base alla nuova
formulazione degli art. 6 ¢ 7.

Il rappresentante del Comune illustra il progetto e le modifiche introdotte a seguito delle
indicazioni rese dai vari Enti partecipanti ai lavori della Conferenza si Servizi, alcune delle quali
rese gia nella seduta referente del 04/09/2012 e riportate nel relativo verbale.

In particolare illustra quanto fatto presente dal Comune in quella sede, in relazione, anche e
soprattutto, alla bozza di Convenzione che contiene impegno da parte dell’Ente alla cessione del
sottosuolo di via Trento, proprietd comunale, per la realizzazione dell’autorimessa pertinenziale
all’intervento al fine di consentire I’accesso da via Martelli e non gia dalla via Aurelia, che il
vigente PRG prevede di rendere il piti possibile pedonale, in coerenza con altro intervento previsto
nell’Ambito 73. 11 Soggetto Attuatore, nella medesima Convenzione, si & impegnato a realizzare
piazzetta pedonale ed a vincolarla ad uso pubblico perpetuo, oltre che ad acquisire e cedere aree per
I’allargamento di via Martelli ed a cedere aree di sua proprieta per collegare i percorsi pedonali di
via Montegrappa e via Trento migliorando sensibilmente la fruibilita pedonale del settore urbano.
In relazione a tale aspetto il Comune aveva richiesto di eliminare la gradonata in prossimita del
sottopasso ferroviario e di collegare la piazzetta mediante rampa inclinata; il progetto ¢ stato
adeguato.

Inoltre il Comune , a quella data privo di subdelaga in materia di rilascio dell’autorizzazione
paesaggistica, aveva evidenziato la necessita di migliorare I’inserimento ambientale con riferimento
al collegamento dei due edifici lato mare, previsto a progetto, che avrebbe determinato un notevole
impatto nelle visuali dalla passeggiata.

Tale aspetto di interferenza con i coni ottici determinata dai due piani di collegamento degli edifici
3 ¢ 4, come previsti a progetto, ¢ stato oggetto anche di una osservazione presentata nel periodo di
pubblicita/partecipazione, accolta dal Consiglio Comunale con Deliberazione n. 9/2013.

Il progetto, con integrazioni successive, & stato adeguato ai rilievi espressi : la gradonata ¢ stata
eliminata ed il collegamento fra i fabbricati 3 € 4 ¢ stato limitato ad un solo arco.

Inoltre il progetto era stato adeguato a quanto richiesto dalla Commissione Locale del Paesaggio
della Provincia di Imperia ed in esito alla procedura ai sensi dell’art. 146 del Dlgs 42/2004 attivata
da quest’ultima, ¢ pervenuto il parere favorevole con prescrizioni dalla Soprintendenza, in data
14/03/2013 prot. 5785, successivamente trasmesso al Soggetto Attuatore per ulteriori modifiche
progettuali.

Il rappresentante del Comune fa presente che la versione progettuale che in questa sede viene
consegnata alla Regione per il passaggio delle competenze ¢ depositata al protocollo comunale e
non completamente adeguata alla nota della Soprintendenza.

Si discute in merito agli aspetti paesaggistici, alla formalizzazione dell’autorizzazione da parte
dell’Ente titolare della subdelega al momento dell’espressione del parere della Soprintendenza
(Provincia di Imperia), alle attuali competenze in merito, anche alla luce dell’ultima versione della
legge sul Piano Casa ed alla presenza di un’ opera di manutenzione dello sbocco a mare di un
canalone delle acque bianche su area demaniale.

Il progettista ripercorre le varie fasi progettuali per I’aggiornamento degli aspetti paesaggistici e fa
presente che, non condividendo dal punto di vista intellettuale il parere della Soprintendenza, aveva
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promosso un incontro chiarificatore con il Responsabile del Procedimento al fine di motivare le
ragioni di adeguamento solo parziale del progetto alle prescrizioni ( che ripropone per gli edifici 3 e
4 la simmetria non avvallata dalla Soprintendenza) ottenendone un assenso solo verbale. Tuttavia
attraverso comunicazioni informali via e-mail la Soprintendenza ha poi ribadito la necessita di
adeguamento completo al parere gia reso.

Pertanto il progettista illustra in questa sede una ulteriore soluzione predisposta in adeguamento
completo al parere della Soprintendenza.

Il rappresentante del Comune comunica che le tavole modificate verranno consegnate a tutti gli Enti
partecipanti alla Conferenza di Servizi unitamente al Verbale e , poiché gli adeguamenti non
risultano sostanziali ma unicamente formali, questa nuova soluzione non dovrebbe prevede un
nuovo passaggio in Consiglio Comunale. Si riserva, comunque di verificare in sede istruttoria che le
modifiche progettuali non comportino modifiche relativamente alle aree in cessione né alle opere
pubbliche previste né ad altri aspetti convenzionali .

Si conviene inoltre che, se sara riscontrato che la nuova soluzione non modifica i contenuti della
Delibera di Consiglio Comunale n. n. 40 del 14/08/2012, non & necessario nemmeno esperire una
ulteriore fase di pubblicazione.

I progettista espone nel dettaglio gli aspetti urbanistici ed in particolare il rispetto delle distanze fra
fabbricati, le altezze massime, gli incrementi volumetrici con riferimento alle diverse destinazioni
d’uso; fa presente che anche nel PRG ¢ prevista una riqualificazione del sito, ma la norma
dell’ambito & piuttosto rigida mentre la possibilita di utilizzare quella piu flessibile del Pano Casa
ha reso possibile una migliore qualita della progettazione soprattutto nei suoi effetti di ridisegno
funzionale del segmento urbano anche attraverso la realizzazione di opere di uso pubblico . Il
soggetto proponente si € anche obbligato, in convenzione, alla manutenzione perpetua delle opere
realizzate e vincolate all’uso pubblico nonché alla rifunzionalizzazione di un canale delle acque
bianche sotto via Montegrappa che consente lo sbocco diretto a mare delle acque bianche.

Il Comune consegna gli atti della conferenza di servizi svoltasi in data 04/09/2012, le deliberazioni
del Consiglio Comunale ed i pareri richiamati in premessa fra i quali il provvedimento provinciale
di Verifica di assoggettabilita a VAS ; il rappresentante della Regione chiede che venga trasmessa
anche la relazione istruttoria della Provincia relativa a tale provvedimento (ALLEGATO 1).

La Regione si riserva di chiarire le competenze in merito al rilascio dell’ Autorizzazione
paesaggistica.

La Conferenza di Servizi, esauriti gli adempimenti di rito, acquisiti i pareri e le dichiarazioni di cui
sopra e visti gli atti menzionati da atto che:
o il presente verbale, unitamente agli allegati che ne formano parte integrante e sostanziale
verra trasmesso ai soggetti partecipanti/convocati da parte del Comune di Bordighera,
o I lavori della Conferenza non possono superare i novanta giorni decorrenti dalla data
dell’odierna seduta, come previsto al comma. 3 dell’art. 14 ter della L.241/1990 e ss.mm.ii,
salvo interruzioni per eventuali integrazioni, che verranno richieste dagli Enti competenti.

Alle ore 13.00 si procede allo scioglimento della seduta.
Letto, confermato e sottoscritto.

"1 SEGRETARIO VERBALIZZANTE

/
( /
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ALLEGATO “0°

PIANO CASA - INTERVENTO DI RIQUALIFICAZIONE URBANISTICA ED
AMBIENTALE FABBRICATI CON AMPLIAMENTO VOLUMETRICO AI SENSI ART. 6
della LR. n. 49/2009 IN VIA TRENTO E DISTINTI A CATASTO: BOR, fg 8, mapp 274-275-
277-278-279-280-282-355-944-1168-1169, in variante al P.R.G.

P.E. 6616
CONFERENZA DI SERVIZI
REGIONE LIGURIA || ;T ARS o4
URBANISTICA BANLARA
v

DEMANIO BNNOMP R\

SOPRINTENDENZA
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DELLA LIGURIA
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DOGANE
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COMUNE DI BORDIGHERA - Prot 0002907 del 09/02/2016 Tit VI Cl 2 Fasc

N L*; AGENZIA DELLE DOGANE A (L %A Yo 0. 1 '

. ,\ x E DEI MONOPOLI

Imperia, 9 Febbraio 2016

Protocollo:

Al Comune di Bordighera
it Rif. Nota 2381 del 02/02/2016 Ufficio Tecnico .

Pec: borghera@legamail.it
Allegati:

OGGETTO:  Intervento di riqualificazione urbanistica ed ambientale fabbricati con
ampliamento volumetrico ai sensi art. 6 della L.R. n. 49/2009 in via Trento e
distinti a catasto :BOR, fg. 8, mapp. 274-275-277-278-279-280-282-355-944-
1168-1169- in variante al P.R.G - P.E. 6616-

Convocazione Conferenza dei servizi in seconda seduta referente ( art 59
della L.R. 36/1997 e s.m.i,)
Genova — Regione Liguria — Via Fieschi 16 febbraio 2016 - h. 11

Con riferimento alla nota sopradistinta si fa presente che, per esigenze di
servizio, non ¢ possibile distaccare un funzionario per la partecipazione alla

conferenza in oggetto specificata.

Si ribadisce il parere positivo gia espresso nella conferenza dei servizi tenutasi
in data 04/09/2012

Si resta in attesa di ricevere copia del verbale della conferenza di servizi in

sede referente.

Con I’occasione si porgono distinti saluti.

IL DIRETTORE DELL’UFFICIO
Dott.Maurizio Gallucci

DIREZIONE INTERREGIONALE PER LA LIGURIA, IL PIEMONTE E LA VALLE D'AOSTA
UFFICIO DELLE DOGANE DI IMPERIA
AREA ASSISTENZA E INFORMAZIONE AGLI UTENTI
18100 Imperia — Calata Anselmi, 1 — Tel.: +39 0108541 700/687 - Fax: +39 0183 652367
e-mail: dogane.imperia.urp@agenziadogane.it — pec: dogane.imperia@pce.agenziadogane



ALLEGATD “0.2"

COMUNE DI BORDIGHERA - Prot 0003482 del 15/02/F Tit VI CI I Fasc
dipvvf.COM-IM.REGISTRO

UFFICIALE.U.0001841.15-02-2016

D Via G. Strato, 2 - 18100 Imperia. -

2 0183283911 - & 0183710225 -
Dipartimento del Vigili del Fuaco del Soccorso Pubblico e della Difesa Civile i

COMANDO PROVINCIALE DEI VIGILI DEL FUOCO DI IMPERIA e mail : comando.imperia@vigilfuoco.it
Ufficio Prevenzione Incendi )

q>l Z 331 0.. Comune di Bordighera
tramite PEC

OGGETTO: Convocazione Conferenza dei Servizi in seduta deliberante del 16/02/2016.
Presso Regione Liguria via Fieschi, 15.

Con riferimento alla convocazione della Conferenza dei Servizi per il giorno 16/02. p.v,
e di cui alla nota di Codesto Comune n. 1212 del 2/2/2016, spiace comunicare "impossibilita
della partecipazione di funzionari di questo Comando.

Si rammenta che questo Comando ha gia espresso parere di conformita favorevole con
nota prot, 7412 del 9/7/2012, che si allega in copia.

Qualora fossero previste eventuali modifiche al progetto approvato, dovranno essere
attivate le procedure di cui al D.P.R. 151/11 al fine del rilascio di una nuova approvazione.

.GDM/ mv
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Dipartimento dei VV.F. del Soccorso

P AT
. % - B Pubblico e della Difesa Civile
2 @é//m COM-IM Comando Provinciale Imperia
COMANDO PROVINCIALE VIGILI FUOCO IMPERIA REGISTRO UFFICIALE - USCITA

Ufficio P i Incendi
fficio Prevenzione Incendi ProtN, 744l dol 03.0F.A0ld

Pratica Nr. 23702 Al Signor Giovanni BATTISTA Ing SARDO
Alleeati . PIN ( amm.re delegato della SATRA
sati IMMOBILIARE)

c/o Ing. Arianna ALBANI
Viale Matteotti 16/8 18100 IMPERIA

e, p.c. Al Signor Sindaco del Comune
Di BORDIGHERA

a

Oggetto:  Ditta : SATRA immobiliare S.R.L.
Valutazione progetto per lattivita di Autorimessa privata, mista, interrata, chiusa, non
sorvegliata avente posti auto a spazio aperto ed a box. Attivita individuata al punto n.
75. 2. B-dell’elenco di cui all’Allegato | al D.P.R. 01/08/2011 n.151, sita nel Comune di
BORDIGHERA, VIA TRENTO . '

In ottemperanza al disposto del comma 3 dell’ art. 3 del D.P.R. n.151 del 01.08.2011, si
informa codesta Ditta di aver valutato positivamente, per quanto di propria competenza e fatti salvi i
diritti di terzi, il progetto di cui all'oggetto, assunto al prot. N. 4802 DEL 10/05/2012 a firma del
tecnico ing ALBANI ARIANK, a condizione che siano rispettati integralmente gli impegni di progetto, le
norme ed i criteri di prevenzione incendi attualmente in vigore, anche per quanto non esplicitamente
rilevabile e/o documentato e che vengano osservate le seguenti ulteriori prescrizioni :

s o1 sovoraemn - e s s b L@ ISCIt@ sulla strada pubblica o in luogo sicuro devono essere ubicate in modo da
essere raggiungibili con percorsi inferiori a 40 m.

- A lavori ultimati e prima dell’inizio dell’esercizio de(l’gttivité, il titolare dovra presentare la
SCIA (Segnalazione Certificata di Inizio Attivita - art.19 Legge 241/90) con appositd-modello PIN2-2011
disponibile presso questo Comando o sul sito Internet http://www.vigilfuoco.it, reso legale con
\"apposizione di marca da bollo da € 14.62, allegando la seguente documentazione:

1. Copia del presente parere.

2. Asseverazione, sottoscritta da un professionista, attestante la conformita dell’attivita alle
prescrizioni vigenti in materia di sicurezza antincendio nonché al progetto approvato con la
presente nota;

3. Documentazione prevista dall’Allegato Il al D.M. 04.05.1998, utilizzando la modulistica
ministeriale di cui alla Lettera Circolare n. P559/4101/sott.72/E.6 del 22.03.2004 e Lettera
Circolare n. P515/4101/sott.72/E.6 del 24.04,2008 prelevabile anche on line riguardante:



» Certificazione degli elementi resistenti al fuoco.
o Certificazione sui materiali classificati ai fini della reazione al fuoco.

o Dichiarazione di conformita alle vigenti disposizioni di legge degli impianti elettrici,
degli impianti di protezione contro le scariche atmosferiche, degli impianti di
protezione antincendio, degli impianti di trasporto e utilizzazione di gas, comprese
le opere di evacuazione dei prodotti della combustione e di ventilazione ed
aerazione dei locali. Tali dichiarazioni di conformita, redatte ai sensi del D.M.
37/2008, dovranno essere corredate degli allegati obbligatori.

o Dichiarazione di corretta installazione a firma dell’installatore’ relativamente alle
attrezzature e componenti degli impianti antincendio.

4. Attestazione del versamento effettuato a mezzo di bollettino postale sul conto corrente n.
6189 a favore della Tesoreria provinciale dello Stato di Imperia, ai sensi della legge
26/07/1965, n. 966. Per quantificare Uimporto del versamento secondo le tariffe
aggiornate, si rimanda al sito del Corpo Nazionale dei Vigili del Fuoco all’indirizzo
www. vigilfuoco.it.

Ai sensi del comma 2 dell’art, 4 del D.P.R. 151/11, questo Comando si riserva di effettuare, a
campione, ed entro 60 giorni dalla data di presentazione della SCIA, il sopralluogo di verifica. In caso
di esito positivo e su richiesta del titolare, verra rilasciato il verbale della visita tecnica.

a

Si evidenzia che qualora intervengano modifiche al progetto approvato e riguardanti la
sicurezza antincendio che comportino un aggravio del preesistente livello di rischio, dovra essere
presentata un’ulteriore istanza di valutazione del progetto, ai sensi del comma 3 dell'art. 3 del D.P.R.
n.151 del 01.08.2011, corredata dalla necessaria documentazione di variante,

La presente comunicazione viene inviata per conoscenza al Sig. Sindaco del comune di
BORDIGHERA, per l'attuazione dei provvedimenti ritenuti necessari.

Il Funzionario Responsabile del

Procedimento Tgtnico
Sostituto Direttore An
Angelo PAL

IL. COMANDANTE PROVINCIALE

& Via Giovanni Strato , 2 — 18100 Imperia, — ® 01832839 - & 0183710225 - e mail: comando.mperia@yvigiltfuaco.it
L'Ufficio Prevenzione Incendi & aperto al Pubblico nel seguenti orari: Lunedi, Mercoledi e Venerdi 9:00 — 12:00, Giovedi 14:00 — 16:00
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ALLEGATo ‘4"

Amministrazione Provinciale di Imperia
SETTORE AMBIENTE — URBANISTICA - SERVIZIO IDRICO INTEGRATO

Ufficio Valutazione Ambientale Strategica

VERIFICA DI ASSOGGETTABILITA
ART.13 LR 32/2012 e ss. mm.
Relazione Istruttoria

Oggetto Variante al PRG vigente finalizzata all’esecuzione di intervento di demolizione e
ricostruzione con ampliamento di fabbricato esistente, ai sensi dell'art. 6 l.r.
49/2009

Proponente SATRA Immobliliare s.r.l.

Autorita Competente | PROVINCIA DI IMPERIA
Autorita Procedente COMUNE DI BORDIGHERA
Pratica n° 3/2015

Procedimento
Responsabile del Procedimento di VAS | Ing. Mauro BALESTRA
Istruttore Arch. Fabrizio FRESCURA
Data di avvio 17/3/2015

Archiviazione
| Protocollo generale | 11939 del 17/3/2015

1. Premesse

In data 4/9/2012 si é tenuta una conferenza dei servizi referente avente ad oggetto un intervento di
riqualificazione urbanistica ed ambientale di fabbricati, con ampliamento volumetrico, ai sensi dell'art. 6 della
l.r. 49/09, in variante al P.R.G., ad iniziativa della societa immobiliare "SATRA s.r.l.". Con la nota n° 5046 del
11/3/2015 il Comune di Bordighera ha inviato la documentazione aggiornata in base alle indicazioni raccolte
in tale conferenza referente, comprensiva della richiesta di accertamento di esclusione dalle procedure di
valutazione ambientale di cui alla I.r. 32/2012 della variante urbanistica, e del progetto alla stessa collegato.

2. Caratteristiche del progetto

Allo stato di fatto la via Trento collega la via Vittorio Emanuele con la passeggiata a mare, alla quale
si accede tramite un sottopasso pedonale della ferrovia. La variante prevede la demolizione e ricostruzione,
con incremento, delle volumetrie esistenti consistenti in quattro edifici e relative pertinenze, e la nuova
costruzione di quattro corpi a destinazione residenziale e commerciale e la realizzazione di una autorimessa
interrata con soprastante piazza a destinazione pubblica.

L'area interessata dall'intervento & di complessivi mq 1.800 circa, a cavallo della esistente via Trento
della quale viene prevista la regolarizzazione e allargamento da m 2.45 a , 4.00. La volumetria complessiva
esistente e indicata pari a mc 7.750 circa, alla quale corrisponde una capacita insediativa stimata in 97
abitanti; lo stato di progetto comporta una nuova consistenza di mc 9.160 circa, dei quali mc 5.400 circa
sono oggetto di applicazione dell'art. 6 della I.r. 49/09 mentre i rimanenti mc 3.760 circa sono relativi ad altri
titoli edilizi gia rilasciati dal Comune di Bordighera ( D.I.A. del marzo 2006, permesso di costruire n° 6243 del
24/9/09, S.C.I.A. del 30/12/13, permesso di costruire n°® 6202 del 9/8/07, D.I.A. n° 188/09).

Sono complessivamente previste 33 unita immobiliari residenziali e 8 negozi siti al piano terra,
prospettanti la nuova sistemazione a via e piazza pedonale le quali vengono assoggettate ad uso pubblico.

3. Quadro di riferimento programmatico
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- Piano Regolatore Generale

In base al vigente P.R.G. I'area interessata ricade in zona "B1a" e negli ambiti di recupero "R" e
"R1", ove & previsto l'intervento tramite diretta concessione, anche con incremento volumetrico del 25% a fini
di adeguamento igienico e funzionale; gli interventi devono essere compresi nell'inviluppo planimetrico e
entro l'altezza massima esistente.

L'intervento comporta variante alla disciplina di P.R.G. per quanto attiene aspetti della tipologia
consentita (proporzione delle bucature, presenza di terrazzi continui sul fronte in fregio alla ferrovia,
coperture piane, essenze arboree poste a dimora) per ragioni di continuita rispetto all'edificato al contorno e
di scelte progettuali; comporta altresi la riperimetrazione degli ambiti R1 contermini in ragione della
delimitazione delle proprieta. L'altezza dei fabbricati viene parametrata a quella media esistente in un raggio
di 50 m all'intorno. La capacita insediativa viene modificata da quella, allo stato attuale, di 97 abitanti, a
quella di progetto stimata in 131 abitanti insediabili, dei quali 68 afferenti I'incremento consentito dalla I.r.
49/09.

L’area di intervento & ricompresa in zona interessata da vincolo paesistico e il Piano Territoriale di
Coordinamento Paesistico prevede:
- Assetto insediativo: TU
- Assetto geomorfologico MO-B
- Assetto vegetazionale COL-IDS

La documentazione di progetto contiene anche una breve relazione con la quale il tecnico ha
dichiarato la non sussistenza delle criticita di cui al punto B.2 delle “Indicazioni applicative per la L.R.
32/2012 in materia di Valutazione Ambientale di Piani e Programmi’ emanate con D.G.R. 331/2013 e
223/2014.

In particolare viene dichiarato che l'intervento non interessa:
1. Arre inondabili
Aree con suscettivita al dissesto alta o molto alta
Siti areali e puntuali di zone umide
Aree carsiche
Elementi di connessione ecologica della Rete Ecologica Ligure
Zone di tutela assoluta e zone di rispetto dei punti di captazione delle acque  superficiali e
sotterranee ad uso idropotabile
7. Acquiferi individuati nel Piano Tutela delle Acque
8. Siti UNESCO
9. Area protetta nazionale e/o regionale
10. Area a rischio archeologico
11. Fasce di rispetto ferroviarie e autostradali ovvero peggioramento della qualita acustica
Inoltre viene dichiarato che non comporta:

R

1. Incremento carico insediativo in Comune in conclamata crisi idrica
2. Incremento carico insediativo in Comune in crisi idrica di punta
3. Incremento carico insediativo in Comune di cui alla I.r.4/2012
4. Incremento carico insediativo in Comune in situazione limite della capacita depurativa
5. Variante al PTCP
6. Inquinamento atmosferico
4. Verifiche

Le indicazioni applicative in materia di valutazione ambientale di piani e programmi, emanate dalla
Regione Liguria ai sensi dell’art. 17 della L.R. 32/2012 con Deliberazioni della Giunta Regionale n° 223/2013
e n® 331/2014 forniscono, fra l'altro, puntuali indirizzi applicativi al fine di consentire all'autorita competente di
verificare autonomamente le condizioni di assoggettamento alla verifica di assoggettabilita VA con lo SCOpo
di semplificare e sveltire la definizione dei vari iter e favorirne la rapida conclusione ove ne sussistano le
condizioni.

Fra le varie fattispecie individuate nelle citate deliberazioni, sono indicati al punto B.2 anche i casi
soggetti a Verifica di Assoggettabilita nel caso in cui sussista anche una sola di un elenco di situazioni
stabilendo conseguentemente che in tutte le fattispecie non rientranti nelle situazioni elencate, al fine
dell'esclusione dalle procedure di valutazione ambientale, & necessario che la documentazione di
piano/variante sia corredata di una breve relazione che argomenti la non sussistenza delle criticita esposte.

Al fine di verificare quanto dichiarato dal richiedente/progettista e la sussistenza di tutte le situazioni,
sono state svolte verifiche dirette e si & tenuto debito conto dei pareri e/o autorizzazioni agli entilgestori
preposti a determinati servizi.

Nello specifico e stato verificato che il previsto aumento volumetrico, nellambito densamente
costruito della zona centrale di Bordighera, non determina un sostanziale aumento del carico insediativo, e
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pertanto é tale da non costituire una sostanziale alterazione del sistema idropotabile e fognizio esistente
nella zona.

| risultati delle verifiche sono rappresentati sinteticamente nella seguente tabella:

N. Situazione Ufficio/Ente Verifica
Sl NO
1 | aree inondabili (escludendo quelle con tempo di ritorno | Amministrazione Provinciale IM X
cinquecentennale) comportandovi incremento di carico | Cartografia di Piano di Bacino
insediativo, o vi prevedano interventi di trasformazione
tali da modificare le condizioni di deflusso delle portate di
piena (es. edificazioni, alterazioni morfologiche, etc.)
2 | Aree con suscettivita al dissesto alta e molto alta, anche | Amministrazione Provinciale IM X
per contiguita qualora la previsione possa modificare le | Cartografia di Piano di Bacino
condizioni di equilibrio del versante (es. edificazione a
monte di un'area instabile) ovvero introdurre elementi a
rischio (es. edificazione al piede di un’area instabile)
3 | sitiareali e puntuali di zone umide Amministrazione Provinciale IM X
Cartografia regionale
4 | aree carsiche Amministrazione Provinciale IM X
Cartografia regionale
5 | elementi di connessione ecologica della Rete Ecologica | Amministrazione Provinciale IM X
Ligure, il cui interessamento sia tale ridurne la | Cartografia regionale
funzionalita ecologica
6 | zona di tutela assoluta (10 m) dei punti di captazione | Amministrazione Provinciale IM X
delle acque superficiali e sotterranee ad uso idropotabile | Cartografia regionale
(ex Art.94 c.3, 4 e 5 del DIgs 152/06 e sommi)
7 | zona di rispetto (200 m) dei punti di captazione delle | Amministrazione Provinciale IM X
acque superficiali e sotterranee ad uso idropotabile (ex | Cartografia regionale
Art.94 c.3, 4 e 5 del DIgs 152/06 e sommi)
8 | acquiferi individuati nel Piano Tutela delle Acque, qualora | Amministrazione Provinciale IM X
comportino  cambiamento  di  destinazione  da | Cartografia regionale
agricola/presidio/territorio non insediato ad altri usi o
prevedano attivita artigianali/produttive
9 | sito UNESCO delle 5 Terre, aree protette nazionali e | Amministrazione Provinciale IM X
regionali Cartografia regionale
10 | aree arischio archeologico Amministrazione Provinciale IM X
Cartografia regionale / MIBAC
11 | varianti al PTCP relative ai regimi di conservazione ed ai | Amministrazione Provinciale IM X
regimi ANI-MA, IS-MA satura, IS-MA CPA e IS-MA. Sono | Cartografia regionale
fatte salve le rettifiche di perimetro ovvero le correzioni di
errori materiali
12 | incremento di carico insediativo in situazioni di | Amministrazione Provinciale IM X
conclamata crisi idrica (situazioni in cui i sistemi di | Ufficio VAS
captazione della risorsa sono gestiti in deroga e/o
mediante trasferimento della risorsa da bacini idrografici
diversi)
13 | incremento di carico in situazioni di crisi idrica (carenze di | Amministrazione Provinciale IM X
approwvigionamento e distribuzione) in condizioni di | Ufficio VAS
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carico di punta (ad es. in condizioni di carico estivo in
comuni costieri a vocazione turistica)

14 | incremento di carico nei comuni di cui alla L.r. n. 4/2012 | Amministrazione Provinciale IM X
(Misure urgenti per la tutela delle acque), nei casi in cui | Ufficio VAS
non & possibile acquisire da parte delle strutture regionali
competenti un parere relativo alla corrispondenza tra la
capacita di trattamento dell'impianto e le esigenze delle
aree asservite, ovwvero all'idoneita di eventuali sistemi di
depurazione individuale e dei sistemi di collettamento. Ai
fini dell'esclusione dalla valutazione il parere deve essere
allegato alla documentazione dell'istanza

15 | incremento di carico nei comuni che, pur non essendo | Amministrazione Provinciale IM X
elencati negli allegati alla I.r. n. 4/2012, sono gia allo | Ufficio VAS
stato attuale al limite della capacita depurativa
disponibile. Anche in questo caso l'esclusione dalla
valutazione pud essere ottenuta solo producendo
I'attestazione da parte dell'ente gestore del servizio idrico
integrato della corrispondenza tra la capacita di
trattamento dell'impianto e le esigenze delle aree
asservite, ovvero dell'idoneita di eventuali sistemi di
depurazione individuale e dei sistemi di collettamento.

16 | localizzazioni residenziali e/o acusticamente sensibili | Amministrazione Provinciale IM X
all'interno delle fasce di pertinenza acustica A (100m) per | Ufficio VAS
le infrastrutture ferroviarie (D.P.R. 459/98) e autostradali
(D.P.R. 142/2004), ovvero peggioramento della qualita
acustica in aree limitrofe a zone in classe lll e inferiori.

17 | lintroduzione di nuove fonti di inquinamento atmosferico, | Amministrazione Provinciale IM X
da intendersi per emissione diretta (individuabili dalla | Ufficio VAS
necessita di autorizzazione) ovvero per emissione da
traffico indotto (grandi attrattori quali concentrazioni di
spazi commerciali o di terziario avanzato, ospedali,
grandi strutture sportive, etc.)

In particolare, per quanto attiene il punto 16), la documentazione di progetto specifica quanto segue:

- lintervento & posto in fregio alla linea ferroviaria, in zona IV del piano comunale di zonizzazione
acustica, ove sono fissati limiti di 65 dB nel periodo diurno e 55 dB nel periodo notturno. La variante al
P.R.G. in esame conferma le destinazioni residenziale e commerciale gia presenti, senza quindi comportare
peggioramento della qualitd acustica del sito. Le murature avranno caratteristiche tali da contenere il livello
sonoro entro i limiti regolamentari. In particolare:

- i solai saranno dotati di uno strato di isolante in polietilene reticolato di densita 30 Kg/mc con giunte
nastrate, ricoperto da uno strato di massetto ripartitore di spessore minimo di 4 cm, con risvolto del telo sulle
pareti tale da isolare perfettamente la struttura orizzontale;

- le pareti divisorie e perimetrali saranno realizzate con doppia parete in laterizio con intercapedine,
nella quale verra inserito materiale antivibrante e smorzante di massa elevata; la struttura e la posa dei
diversi strati costituenti i paramenti € disciplinata da apposita puntuale rappresentazione.

La documentazione agli atti non tratta invece le caratteristiche dei serramenti da impiegare, per cui &
necessario prescrivere che anche i serramenti siano scelti e posati in opera in modo tale da consentire il
rispetto dei limiti di inguinamento acustico, analogamente a quanto indicato per le strutture e i paramenti
degli edifici.

Si rileva inoltre che il progetto non indica criteri contro l'inquinamento acustico durante I'esecuzione
dei lavori. In tale senso dovra essere predisposto apposito programma condiviso col Comune di Bordighera
anche al fine dell'ottenimento di opportune deroghe orarie e/o ai limiti.

Inoltre il PSC dell'opera dovra prevedere opportuni accorgimenti relativi alla fase di demolizione e di
scavo al fine di evitare inquinamento da polvere.

Il progetto non indica inoltre accorgimenti e metodologie tecnologiche da rispettare durante
I'esecuzione dei lavori al fine del rispetto delle falde sotterranee, degli scarichi fognari e dell'adduzione delle
acque. Risulta quindi necessario prescrivere la predisposizione di un programma per evitare scarichi
indisciplinati di acque direttamente nel terreno derivanti da operazioni edili contenenti cemento, additivi
chimici, bentonite, ecc .
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Inoltre altresi necessario che i bagni di servizio al cantiere siano collegati alla rete fognaria esistente

e che le acque di lavaggio dei mezzi del cantiere siano preventivamente trattate mediante apposito sistema

di depurazione o filtraggio.

Si richiamano infine i seguenti adempimenti e prescrizioni:

- Devono essere rispettati gli adempimenti relativi alla I.r. 22/2007 e ss.mm.ii. che impone nella
progettazione di nuovi edifici diverse modalita di risparmio energetico tra cui la previsione di almeno il
50% di acqua calda da impianti solari termici

- Deve essere effettuata la verifica, in sede del rilascio del titolo autorizzativo da parte del Comune, in
merito alladozione delle prescritte tipologie costruttive finalizzate alla riduzione della vulnerabilita delle
opere e del rischio della pubblica incolumita.

5. Conclusioni

Valutata la portata della variante al PRG vigente sottesa al progetto di demolizione, ricostruzione ed
ampliamento di fabbricati esistenti, presentato ai sensi dell'art. 6 l.r. 49/2009, vista la documentazione
progettuale e la relazione di verifica VAS, tenuto conto delle verifiche effettuate dall'ufficio, sopra
sinteticamente riportate, si ritiene che la variante di piano in esame non rientri nei casi da assoggettare a
Verifica di Assoggettabilita di cui all'art. 13 della L.R. 32/2012, a condizione del rispetto delle prescrizioni e
deqli adempimenti sopra indicati.

L'ISTRUTTORE

(Arch. Fabrizio FRESCURA)



