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La presente Relazione  riguarda il calcolo delle Superfici dell’allegato progetto 

inerenti il complesso immobiliare F° VIII  Mapp. N° 188   dell’Ambito 73 detto 

‘Piazza Ruffini  dall’Art. 49.05.02 delle NTA del PRG di Bordighera 

  

Il conteggio riguarda dapprima il calcolo delle superfici totali lorde dei vari piani 

(S1), quindi di seguito ed a lato le superfici nette di cantine ed autorimessa (S2), le 

superfici nette dei locali commerciali (S3), le superfici nette dei locali residenziali 

(S4). 

Divisione necessaria a fini del calcolo degli Oneri Ridotti relativi a Cantine, Servizi, 

Autorimessa, degli Oneri Relativi ai locali Commerciali e degli Oneri Residenziali 

relativi ai piani abitativi. Tutto ciò in conformità con quanto richiesto della L.R. 

25/95, e più precisamente, il calcolo viene effettuato con la sola esclusione dei muri 

perimetrali dell’edificio - non dei divisori interni - e con l’esclusione dei locali servizi, 

scala ed ascensore. 

 

I calcoli seguenti riportano, in diretto rapporto con gli estratti progettuali allegati,  la 

successione degli stessi secondo le varie tipologie precitate : 

 

 

 

 

CALCOLO SUPERFICI LORDE E NETTE PER CALCOLO ONERI 
(tutte le misure/superfici sono da intendersi in ml e mq) 

 Sup. 
Totale 

lorda 

Sup. 
Auto / 

Cantine 

Sup. 
Totale 

nette 

Resid. 
Oneri 

Interi 

  

 PIANO INTERRATO 

       

N. Calcolo S1 S2 S3 S4 

S1 Superficie Lorda : 
 

[(5,42X25,69+6,00X25,21+5,42X13
,38+5,50X(2,93+3,97)/2+7,60X(4,
13+3,56)/2+5,30X11,37+(5,60X3,8

3)/2+3,92X1,95)] = 

 
 

483,82 
 

 
 

x 

 
 

x 

 
 

x 

       

S2 Superficie 
Servizi/Cantine/Autorimessa: 
“Autorimessa” : 

( ….) = 

 
x 

 
464,43 

  
x 

 
x 

S3 Superficie Commerciale : 
 

x x x x 

S4 Superficie Residenziale : 
 

x x x x 
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 PIANO TERRA 

  

N. Calcolo S1 S2 S3 S4 

S1 Superficie Lorda : 

 
(197,57+87,86+95,42) 
 

 

 
380,86 

 

 
x 

 

 
x 

 

 
x 

       

S2 Superficie Servizi/Cantine/: 
(………) 

 

 
x 

 
x  

 
x 

 
x 

S3 Superficie Commerciale : 
(178,05+77,80) 
 

 
x 

 
x 

 
255,85 

 
x 

S4 Superficie Residenziale : 

(83,00) 

 

x 

 

x 

 

x 

 

83,00 
 

       

 PIANTA PIANI  1° -  2°    

       

N. Calcolo S1 S2 S3 S4 

S1 Superficie Lorda : 

1° (389,87) +2° ( 168,34).  

 

558,21 
 

 

x 

 

x 

 

x 

       

S2 Superficie Servizi/Cantine/: 
 

 
x 

 
x 

 
x 

 
x 

S3 Superficie Commerciale : 
 

x x x x 

S4 Superficie Residenziale : 
[P1(57,07+45,56+59,97+77,58+47,

25+54,75=342,18)+P2(45,15+45,2
5+58,17=148,57) 

 

 
 

x 

 
 

x 

 
 

x 

 
 

490,75 

 PIANTA PIANO  3° MANSARDA 

       

N. Calcolo S1 S2 S3 S4 

S1 Superficie Lorda : 
(73,47) 

 
73,47 

 
x 

 
x 

 
x 

       

S2 Superficie Servizi/Cantine: x x x x 

S3 Superficie Commerciale : 

 

x x x x 

S4 Superficie Residenziale : 
[(66,45) 

 
 

x 

 
 

x  
 

 
 

x  

 
 

66,45 
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RIEPILOGO CALCOLO ONERI URBANIZZAZIONE 
 

CLASSE 
TOTALE “S1” 

Superficie Lorda 
 

TOTALE “S2” 
Superficie  Netta 

Cantine/Servizi 

Autorimessa 

TOTALE “S3” 
Superficie Netta 

Commerciale 

TOTALE “S4” 
Superficie Netta 

Residenziale 

PIANO INTERRATO 
S1 483,82 mq x x x 

S2 x 464,43 mq x x 

S3 x x x x 

S4 x x x x 

PIANO TERRA 
S1 380,86 mq x x x 

S2 x x x x 

S3 x x 255,85 mq x 

S4 x x x 83,00 mq 

PIANI 1°/2° 
S1 558,21 mq x x x 

S2 x x x x 

S3 x x x x 

S4 x x x 490,75 mq 

PIANO SOTTOTETTO 
S1 73,47 mq x x x 

S2 x x x x 

S3 x x x x 

S4 x x x 66,45 mq 

 

TOTALI 1496,36 mq 464,43 mq 255,85 mq 640,20 mq 
 

Nel complesso immobiliare in oggetto si possono pertanto sintetizzare le 

seguenti Superfici Totali, utili all’Ufficio Tecnico per l’applicazione degli 

Oneri di Urbanizzazione: 

 

SUPERFICI PER ONERI URBANIZZAZIONE 
  

ONERI RIDOTTI - SUPERFICIE “S2” 
CANTINE – SERVIZI - AUTORIMESSA  

464,43 mq 

ONERI COMMERCIALI - SUPERFICIE “S3” 
LOCALI COMMERCIALI 

255,85 mq 

ONERI RESIDENZIALI - SUPERFICIE “S4” 
LOCALI ABITATIVI/RESIDENZIALI 

640,20 mq 

 

N.B. I calcoli fanno riferimento alle planimetre allegate alla presente relazione, 

ed estratte dalla Tav. 5.2 di progetto. 
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PERTINENZIALITA’ AUTORIMESSE: 

 

La presente Relazione verifica il rapporto di pertinenzialità dei posti auto, 

per il R.E. almeno il 50% coperti, ed i restanti possono essere scoperti, in 

rapporto agli appartamenti dell’immobile. 

 

Altresì si dimostra come, nel calcolo della superficie dell’autorimessa, si sia 

rispettato il D.M. 2/4/68 che prevede 1 mq di superficie da destinarsi 

all’autorimessa, ogni 10 mc di costruzione. La superficie dell’autorimessa 

infatti è pari a 385 mq e risulta quindi superiore alla superficie minima 

richiesta essendo il Volume in Progetto = 3136,71 mc / 10 mc = 313,7 mq 

inferiori ai 385 mq progettuali dell’autorimessa.   

 

Nel complesso la Pertinenzialità dei parcheggi viene così attribuita ai 

seguenti Blocchi di Appartamenti: 

 

PARCHEGGI PERTINENZIALI DEGLI  APP.NTI DAL P.T. AL III° P.:   

 

Totale Appartamenti =  

(n. 2 P.T. n° 6 P1°, n. 3 P2°, n. 1 P 3°Sottotetto)                          n° 11              

 

Totale posti auto Autorimessa sotterranea = n. 17 

Posti auto pertinenziali alle attività commerciali= n. 6 

Posti auto pertinenziali agli appartamenti= n. 11 

 

Il numero dei posti auto pertinenziali esistenti nella “PALAZZINA EUGENIA 

di Piazza Ruffini /Via Regina Margherita  è pari a n. 17, e soddisfa la richiesta 

minima di un posto auto per ogni unità abitativa in quanto superiore agli 

appartamenti in progetto  che sono n. 11  

 

 

Le Planimetrie esplicative sono estratte dalla Tav. 5.2 e 6.2 di Progetto 

 

 

In fede,   

il Tecnico 

Antonio Arch. MOSCATELLO 
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