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Ambito 73
Piazza Ruffini

Destinato alla sistemazione viaria del nodo di P.zza Ruffini.

In tale ambito dovra prevedersi lo svuotamento della porzione di fabbricato esistente
interessante la soluzione di miglioramento viario, ferma restando la caratteristica
tipologica del fabbricato.

La volumetria eliminata per i miglioramento viario, come risulta dallo schema
d'ambifo particolare, potrd essere recuperata tramite S.U.A. con un premio
volumetrico pari al 100%, nella porzione d'ambito a monte dell'edificio attuale o
accorpata alla restante volumetria, nel rispetto dei seguenti parametri:

Altezza :mi. 7,50

Distanza dalle strade : allineato alle restanti porzioni di edificio.

Distanza da fabbricati: in aderenza.

La restante parte di volumetria potra subire interventi di tipo 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11
(con riferimento al precedente art. 21), nel rispetto delle norme generali di piano e di
una altezza massima pari a mt. 10,50.

Destinazioni
Con riferimanto all'art. 20 non sono ammesse le destinazioni 6, 9, 10, 17, 18.

Ambito 20
Intervento commerciale-direzionale

In tale ambito é prevista, previa concessione edilizia convenzionata, la demolizione di
tutti i manufatti esistenti e la loro ricostruzione con non piu di due piani fuori terra, nel
rispetto delle distanze dai fabbricati gia oggi esistenti.

Le destinazioni ammissibili saranno 4, 5, 16, oltre che 1 per la guota oggi esistente.

Ambito 18 - Aree ferroviarie

L'intervento di recuperc urbanistico dellarea ex deposito ferroviario - Piazza della
Stazione - si attua tramite uno S.U.A. finalizzato al ridisegno funzionale dell'area, con
{insediamento volumetrico massimo pari allattuale ingombro planimetrico ed
un'altezza massima compresa tra il piano di spicco posto a quota del marciapiede
antistante la stazione ed il massimo colmo oggi rilevabile da realizzarsi all'interno
dell'area di intervento gia evidenziata.

Destinazioni
Tutte guelle consentite nella sottozena.

Interventi
Tutti quelli consentiti nella sottozona.

Tipologie edilizie
Sono ammessi interventi con riferimento all'art.22 di tipo "¢" a blocco.

Dotazioni di servizi
Dovranno essere previste tutte le aree a servizi planimetricamente contenute

nell'ambito di piano.
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18)  impianti di distribuzione carburanti;

19) attrezzature connesse alla balheazione:

20y  approdi turistici;

21y  servizi connessi agli approdi turistici.

Eventuali destinazioni d'uso non compatibili con quelle successivamente previste
zona per zona potranno permanere sino ad esaurimento, ma sugli edifici o sulle
porzioni di tali edifici che le ricomprendono non potranno essere eseguiti interventi
diversi di guelli previsti al successivo art. 21 ai nn. 4-5-6-11.

ART. 21 INTERVENTI

21.01

21.02

Gli interventi relativi agli edifici sono divisi secondo la seguente classificazione:

1)  nuove costruzioni;

2)  ampiiamenti;

3}  sopraelevazioni;

4)  opere interne;

5)  manutenzione ordinaria;

6) manutenzione straordinaria;

7)  restauro e risanamento conservativo;

8) ristrutturazione edilizia,

9 ristrutturazione urbanistica;
10)  demolizione e ricostruzione;
11)  cambiamento della destinazione d'usc anche senza opere edilizie, ma che
comportano un mutamento di standard ai sensi del D.M. 02.04.1968 n. 1444;
12)  aumento volumetrico;
13}  demolizione.

Interventi edilizi sulle volumetrie esistenti

Gli interventi di recupero del patrimonio edilizio esistente sono cosi definiti a
prescindere dalla tipologia dell'atto autorizzativo:

a) interventi _di manutenzione ordinaria, quelli che riguardano le opere di
riparazione, rinnovamento e sostituzione delle finiture degli edifici e quelle necessarie
ad integrare o mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esistenti, purche fali
opere non comportino alterazioni dell'aspetto esterno del fabbricato e delle sue
pertinenze;

b) interventi di manutenzione straordinaria, le opere e le modifiche necessarie
per rinnovare e sostituire parti anche strutturali degli edifici, nonché per realizzare ed
integrare i servizi igienico-sanitari e tecnologici, sempre che non alterino i volumi e le
superfici delle singole unita immobiliari e non comportine modifiche delle destinazioni
d'uso;

C) interventi di restauro e di risanamento conservativo, quelli rivolti a conservare
l'organismo edilizic e ad assicurame la funzionalitd mediante un insieme sistematico
di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici, formali e strutturali dell'organismo
stesso, ne consentano destinazioni d'uso con essi compatibili.

Tali interventi comprendono il consolidamento, il ripristino e il rinnovo degli elementi
costitutivi dell'edificio, l'inserimento degli elementi accessori € degli impianti richiesti
dalle esigenze dell'uso, I'eliminazione degli elementi estranei all'organismo edilizio,

d) interventi_di ristrutturazione edilizia, quelii rivolti a trasformare gli organismi

edilizi mediante un insieme sistematico di opere che possano portare ad un

organismo edilizio in tutto o in parte diverso dal precedente.



Tali interventi comprendono il ripristino dell'edificio, I'eliminazione, la modifica e
lnserimento di nuovi elementi ed impianti, lo spostamento di parti di volume, al fine
di rimodellare it precedente involucro.

Ricompresi in questo si devono intendere anche quelli di:

1) interventi di demolizione e ricostruzione parziale del fabbricato non interessante,
per quanto attiene lo spostamento della volumetria, oltre il 50% del fabbricato
stesso con il ripristino, ia sostituzione e linserimento delle parti strutturali verticali e
orizzontali, compresi anche i balconi.

2) trasformazione del fabbricato mediante la modifica e l'aumento del numero dei
vani, delle unita abitative, della superficie utile senza alterazione del volume
complessivo del fabbricato.

3) mutamento di destinazione d'uso connessa all'esecuzione di opere anche interne
ovvero che determinano un mutamento di standard ai sensi def D.M. 2 aprile 1969
n. 1444.

e) interventi di ristrutturazione urbanistica, quelli rivolti a sostituire F'esistente

tessuto urbanistico-edilizio con altro diverso mediante un insieme sistematico di

interventi edilizi anche con la modificazione del disegno dei lotti, degli isolati e della

rete stradale. Interventi che riguardano accorpamenti e smembramenti di piu edifici.

Tali interventi sono obbligatoriamente sottoposti a S.U.A..

f) opere interne, si intendono per opere interne gli interventi di cui alfart. 26

della Legge 47/1985 che riguardino una o pit unita immobiliari. Rientrano nelle opere

inferne gli accorpamenti di pit unitd immobiliari non comportanti modifiche di

prospetti e non recanti pregiudizio alla statica degli immobili.

a) interventi di sostituzione edilizia, quelii rivolti alla totale o parziale demolizione

del fabbricato eccedente il 50% di quello preesistente per la sostituzione con un

organismo edilizio totalmente diverso. '

ART. 22 TIPOLOGIE EDILIZIE

22.01 Il P.R.G. distingue nelle zone residenziali tre tipi di tipologie edilizie:

a) edificio a ville mono o bifamiliare: si tratta di costruzioni isolate, circondate da aree
verdi e pertinenze, cosfituite da una o due unitd abitative aggregate o
compenetrate su non pit di due piani abitativi, con volumetrie comprese tra 200 &
900 mc. Deve avere una superficie massima destinata a logge, terrazzi e baiconi a
sbalzo non superiore a 1/4 della superficie lorda; nonn deve avere superficie a
porticato maggiore di 1/4 della superficie lorda.

b} in linea o a schiera: si intendono edifici a struttura seriale contenenti pit di due
abitazioni, nei quali ogni alloggio pud comunicare con festerno direttamente o
attraverso anditi comuni, costituiti generalmente da un massimo di tre piani con
unita anche duplex. Diverse soluzioni dovranno essere dichiarate compatibili dalia
C.E.lL.

c) a blocco: si intendono tutte le altre costruzioni plurifamiliari nelle quali gli alioggi
comunicano con lesterno esclusivamente mediante anditi comuni salvo quelle
ubicate al piano terreno {(condomini, case a grappolo, €cc.).
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