COMUNE DI BORDIGHERA

PROVINCIA DI IMPERIA
UFFICIO TECNICO — SERVIZIO URBANISTICA ED OPERE PUBBLICHE CONNESSE

Allegati n. 4

OGGETTO: Legge Regionale n. 4 /2011 — Pratica edilizia n. 6948
Progetto: PIANO CASA - DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE DI
FABBRICATO INCONGRUO CON REALIZZAZIONE DI
ANNESSI AGRICOLI E RICOVERO ANIMALI
Ubicazione : Via Duca D’Aosta, 20
Richiedente : SELMONT AGRO APS

VERBALE DELLA CONFERENZA DI SERVIZI REFERENTE

~ Sede | pata | Orainizio ||
I Provincia di Imperia ‘ ‘ %
Ufficio Urbanistica 23/09/2014 I 10:30

{ I
& e
|  PiazzaRoma,2-Imperia !

Amministrazione indicente Nota convocazione

Comune di Bordighera
Via XX Settembre 32

\‘
|
|
09/09/2014 prot. n. 19422 i
l

PREMESSO

- che in data 23/12/2013 prot. 27680 ¢ stata avanzata richiesta di approvazione del progetto in

ogoetto dalla Soc. Selmont Aoro APS:
Sooeo-ae & v

- che Dl’intervento, ai sensi art. 6 della L.R. 49/2009 come modificata dalla L.R. 4/2011,
costituisce variante al Piano Regolatore Generale del Comune di Bordighera approvato con
Decreto del Presidente della Giunta Regionale N. 39 del 29/02/2000;

- che il Consiglio Comunale di Bordighera, con deliberazione n. 45 del 26/08/2014, ha dato il
proprio preliminare assenso all’indizione della Conferenza di Servizi per I’approvazione del
progetto in oggetto in variante al Piano Regolatore Generale indicando il funzionario
responsabile del procedimento quale delegato a rappresentare il Comune di Bordighera;

- che con nota prot. 19422 del 09/09/11 ¢ stata convocata la Conferenza dei Servizi per il
giorno 23 settembre 2014;
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DATO ATTO

e che sono stati regolarmente invitati alla presente Conferenza i seguenti Enti, rappresentati dai

soggetti di seguito indicati:

e la presenza dei rappresentanti degli Enti invitati, come risulta dalla Scheda di registrazione
presenze (“ALLEGATO “0”), che costituisce parte integrante e sostanziale del presente

verbale;
e la presenza altresi dei:

rappresentanti del Comune di Bordighera: Arch. Monica Rossi : responsabile del procedimento

in virtu di delega da parte del Consiglio Comunale in
data 26/08/2014;

Sig.ra Sonia Carioli, servizio urbanistica

rappresentante del soggetto richiedente: ~ Arch. Micol Maiga : progettista;

VERIFICATI

e irequisiti di legittimazione dei soggetti partecipanti;

e Jaregolarita delle convocazioni;

Enti ed | | ‘ |
| Amministrazioni ~ Cognome e nome Qualifica NOTE | J
invitate g ‘
ISOPRINTENDENZA | T * 1l
PER I BENI | i
ARCHITETTONICI | § ASSENTE
\PAESAGGIO DELLA | | g
ILIGURIA 5‘ F i
'PROVINCIA DI |
§IMPERIA Geom. Marcello Ufficio
SETTORE |Moraldo | Urbanistica
PIANIFICAZIONEE | '*
gDIFESA DEL ’“
|TERRITORIO | Ufficio VAS 'ASSENTE - nota prot.19935
gi > del 16/09/2014 (ALLEGATO
| 0-1)

CONSTATATA

NOMINATI

PRESIDENTE DELLA RIUNIONE : Arch. Monica ROSSI, Comune di Bordighera;
SEGRETARIO VERBALIZZANTE: Sonia CARIOLI, Comune di Bordighera

PER QUANTO SOPRA ESPRESSO

e alle ore 10:30 il Presidente dichiara aperta la seduta e ricorda ai presenti, che costituisce oggetto
dell’odierna riunione, ai sensi artt. 59 e 84 della L.R. 36/1997 e ss.mm.ii., e art. 14 ter della L.
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n. 241/1990 e e ss.mm.ii., presentare ¢ discutere I’intervento di demolizione e ricostruzione di
fabbricato incongruo con realizzazione di annessi agricoli e ricovero animali in variante al
P.R.G. in Via Duca D’Aosta, 20 in applicazione dell’art. 6 della L.R. 49/2009 come modificata
dalla L.R. 4 /2011, e presentare gli elaborati che verranno consegnati ai partecipanti/invitati alla
Conferenza;

e Sirammenta inoltre che il progetto in esame costituisce variante di esclusivo interesse locale al
Piano Regolatore Comunale vigente, come gia anche espresso nella citata Deliberazione del
Consiglio Comunale di Bordighera n. 45 del 26/08/2014;

e Il Presidente rammenta che costituisce essenziale compito di questa conferenza di servizi in
seduta referente, assumere le determinazioni relative all’organizzazione dei lavori e fissare,
altresi, il termine per I’adozione della decisione conclusiva che non potra superare gg 90
decorrenti dalla data della Conferenza Referente, salvo eventuali richieste di integrazioni.

Il presidente espone gli aspetti urbanistico/edilizi del progetto in esame, emersi nel corso
dell’istruttoria.
o La zona dell’intervento & classificata IS- CE nel PTCP- assetto Insediativo;
o L’area di sedime dell’edificio esistente condonato ricade in area agricola P.A. nel
P.R.G. comunale vigente, dove non ¢ ammessa sostituzione edilizia come definita
nella L.R. 16/2008 e s.m.i.;
o L’area di sedime del nuovo edificio ricade in area agricola P.A. nel P.R.G. comunale
vigente, dove non ¢ ammessa sostituzione edilizia come definita nella L.R. 16/2008 ¢
3 K

Da lettura :

e del parere favorevole della Commissione Locale per il Paesaggio del Comune (ALLEGATO
1);

e del parere favorevole del Servizio Idrico Integrato del Comune, contenente prescrizione di
integrazioni documentali che dovranno essere prodotte prima della conferenza di servizi
deliberante (ALLEGATO 2);

Riporta il parere espresso del Comando Municipale dei Vigili Urbani che recita : “Accesso gia
esistente, nulla da rilevare” ed apposto direttamente sulla tavola di progetto n. 14 — Superficie a
parcheggio ai sensi L. 122/89.

Si discute in merito al ricorso alla procedura di conferenza di servizi per I’approvazione del
progetto in oggetto : si chiariscono gli aspetti relativi all’incongruita del fabbricato, alla normativa
di PRG e di PTCP della zona in cui risulta collocato I’intervento e si conviene che non ricorrono i
presupposti di esclusione di cui all’art. 6, comma 4 delle L.R. 4/2011 in riferimento all’art 2 della
medesima.

Si discute in merito ai presupposti di applicabilita della L.R. 49/2009 come modificata dalla L.R.
4/2011 soprattutto a riguardo dei precedenti edilizi dell’immobile esistente : il fabbricato ¢ stato
oggetto di concessione edilizia in sanatoria, (condono n. 273 del 04/08/1998), rilasciata alla
~ precedente proprieta, condizionata aita presentazione di progetto di sistemazione definitiva (tettoim—————

ardesia e muri in pietra).

Il rappresentante della Provincia fa presente che, in caso di concessione edilizia in sanatoria
condizionata, questa si concretizza nel momento in cui risultano soddisfatte tutte le prescrizioni e
conseguentemente & necessario valutare opportunamente se il volume esistente abbia gia acquisito
completa legittimita urbanistico/edilizia.

Il rappresentante del Comune legge la citata prescrizione contenuta nel documento (condono n. 273
del 04/08/1998) che rimanda non gia all’esecuzione di concrete opere edilizie sul fabbricato, bensi a
presentazione di un progetto di miglioramento estetico del volume condonato ex lege n. 47/85 e art.
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39 della Legge 724/94 come modificato dall’art. 2 — commi 37 -56 della L. 662 del 23/12/1996.
Richiama quanto esposto nella nota pervenuta in atti prot 11481 del 28/05/2014 in risposta alla
richiesta di integrazioni documentali da parte dell’ufficio istruttore : che il progetto in esame ¢ da
considerarsi in ottemperanza alle prescrizioni, a meno dell’impiego del materiale di copertura la cui
progettazione in laterizio, invece che in ardesia, ¢ supportata da indagine tipologica condotta sui
fabbricati circostanti ed esposta in apposito SOI.

Si conviene che in caso di introduzione di modifiche progettuali (per esempio diminuzione del
volume) in esito ad approfondimento della problematica sopra esposta, queste potranno essere
ratificate nel corso dei lavori della conferenza di servizi senza comportare necessariamente
un’ulteriore espressione da parte del Consiglio Comunale.

La progettista illustra il progetto ed in particolare le motivazioni della delocalizzazione del
fabbricato al di fuori del “sito” come definito dalla L.R. 4/2011 :

e il fabbricato esistente ¢ collocato a valle della villa principale della proprieta e della Torre
Mostaccini ambedue inserite nella zona SME del PTCP che interessa la sommita della
collina; la ricollocazione del volume demolito con allontanamento dall’area SME intende
migliorare la percezione visiva dell’area intorno alle emergenze paesistico/ambientali
liberando il cono visivo della collina.

e [l nuovo edificio viene collocato in area maggiormente vocata alla funzione agricola e di
ricovero animali in quanto caratterizzata da fasce di terreno piu ampie di quelle presenti
attorno all’attuale sedime del fabbricato e gia raggiungibili da mezzi agricoli tramite tratturi
sterrati, senza necessita di modificare o implementare i percorsi modificando la morfologia
del suolo.

e Il nuovo edificio viene collocato in una porzione della proprieta che rimane in connessione
visiva con altri fabbricati edificati, in passato, a servizio e pertinenza della medesima villa
principale e ad essi si rapporta per tipologia edilizia e veste architettonica.

Con riferimento al fatto che I’area interessata dall’intervento ricade in zona IS-CE di PTCP si
esprimono perplessitad sulla notevole estensione del magazzino previsto a progetto, ancorché lo
stesso risulti per tre lati interrato, ma, preso atto di quanto espresso dalla CLP comunale, si rimanda
per quanto di competenza al parere vincolante della Soprintendenza ai Beni architettonici e
paesaggistici della Liguria.

Sempre in riferimento alla norma IS-CE di PTCP, il rappresentante della Provincia chiede se in
progetto siano previsti nuovi percorsi carrabili.

La progettista risponde che nella zona sono presenti solo tracciati sterrati ad uso agricolo di cui si
prevede il mantenimento senza alterazioni e che € previsto, per il soddisfacimento dei requisiti di
cui alla L. 122/89, un posto auto che viene opportunamente posizionato in prossimita dell’accesso
esistente alla proprietd e che non comporta esecuzione di nuovi tracciati viari né aumento della
impermeabilizzazione del suolo .

Viene consegnata al funzionario della Provincia una copia di tutti gli elaborati esaminati in
Conferenza e un CD, nonché della Deliberazione del Consiglio Comunale n. 45 del 26/08/2014.

La Conferenza di Servizi, esauriti gli adempimenti di rito, acquisiti i pareri e le dichiarazioni di cui
sopra e visti gli atti menzionati da atto che:
o il presente verbale, unitamente agli allegati che ne formano parte integrante e sostanziale
verra trasmesso ai soggetti partecipanti/convocati da parte del Comune di Bordighera,
o si invitano gli Enti a presentare eventuali richieste di documentazione integrativa,
chiarimenti o approfondimenti entro gg. venti (20) dalla ricezione del presente verbale,
o I lavori della Conferenza non possono superare i novanta giorni decorrenti dalla data
dell’odierna seduta, come previsto al comma. 3 dell’art. 14 ter della L.241/1990 e ss.mm.ii,
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salvo interruzioni per eventuali integrazioni, che verranno richieste dagli Enti competenti e

fatto salvo quanto gia emerso nel corso della presente seduta;
o Il progetto andra in pubblicazione per giorni 15, come stabilito nella Deliberazione del
Consiglio Comunale n. 45 del 26/08/2014: durante questo periodo possono essere presentate

osservazioni.

Alle ore 11,15 si procede allo scioglimento della seduta.
Letto, confermato e sottoscritto.

IL PRESIDENTE DELLA RIUNIONE IL STTARIO VﬁRBALIZ(ANTE
J 0 X0 A &7 NI
— v B
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ALLEGATO ‘0"

P.E. 6948 - PIANO CASA - L.R. 4/2011 - DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE DI
FABBRICATO INCONGRUO CON REALIZZAZIONE DI ANNESSI
AGRICOLI E RICOVERO ANIMALI IN VIA DUCA D’AOSTA N. 20 -
RICHIEDENTE: SELMONT AGRO APS

CONFERENZA DI SERVIZI REFERENTE - 23/09/2014

PROVINCIA DI
IMPERIA
SETTORE PIANIFICAZIONE

“R cets

E DIFESA DEL TERRITORIO

UFFICIO URBANISTICA

UFFICIO VAS

AR AADD

ASSENTE

SOPRINTENDENZA
BENI
ARCHITETTONICI E
PER IL PAESAGGIO
DELLA LIGURIA

ASSEADTE

SOGGETTO
ATTUATORE
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ALLEGAT D.4"

AMMINISTRAZIONE PROVINCIALE DI IMPERIA

DIREZIONE OPERATIVA AMBIENTE TERRITORIO URBANISTICA

Ufficio Valutazione Ambientale Strategica elirl/co
IMPERIA, ...coovvrranerserenses
PROTOCOLLO N. ...ooorvercesemseresssssssssirns
RISP. A NOTA DEL ............... N croeeeeeeereeenee A uv
ALLEGATIN, svsssisssessamssasns CAass)
Spett.le Soc.  SELMONT AGRO APS
W COMUNE DI BOR | «clo Arch. Micol MAIGA
By DIGHERA micol.maiga@archiworldpec.it
N. Prot. 0019935 / 2014
o Data 16/09/2014 / Spett.le COMUNE DI BORDIGHERA
Ufficio Tecnico — Servizio Urbanistica
Piazza del Popolo n. 6

18012 Bordighera (IM)
bordighera @legalmail.it

OGGETTO: Verifica di Assoggettabilita alla VAS ai sensi dell’art. 13 della L.R. 32/2012 relativa al
progetto di “demolizione ricostruzione di edificio incongruo con realizzazione di annessi
agricoli e ricovero animali in variante al PRG vigente ai :sensi dell’art. 6 della Lr.
49/2009”

Comune di Bordighera
Soc. SELMONT AGRO APS
Prat. 18/2014

In ottemperanza ai disposti dell’art. 8 della L.241/90 e s.m.i. e dell’art. 29 della L.r. 16/2008,
visto il regolamento provinciale concernente il procedimento amministrativo e 1’accesso ai documenti
amministrativi in esecuzione della L.241/90 e s.m.i., in via del tutto preliminare ad ogni altro atto
istruttorio, si comunica quanto segue:
~ in data 10/09/2014 prot. 39274 & pervenuta, presso lo scrivente ufficio, la convocazione della

conferenza dei servizi in seduta referente ai sensi degli artt. 59 e 84 della Lr. 36/97 e s.m.i. relativa
alla richiesta di cui all’oggetto;

— la pratica ha preso il numero 18/2014 e sara trattata dalla Direzione Operativa Ambiente Territorio
Urbanistica - Ufficio Valutazione Ambientale Strategica;

— il responsabile del procedimento & I’ing. Enrico Lauretti — dirigente della scrivente Direzione;

— gli atti relativi al procedimento, una volta ricevuti dopo la seduta della conferenza dei servizi
prevista per il giorno 23/09/2014 ed eventualmente integrati con successiva comunicazione,
potranno essere visionati presso la Direzione Operativa Ambiente Territorio Urbanistica — Ufficio
VAS con sede in Imperia P.zza Roma n°2 (2° piano) negli orari d’ ufficio o previo accordo telefonico

al n® 0183 704292;
1l Dirigent
I@g._ Enric‘# Lauetti

Distinti saluti.
C/\—L» L@\N !




ALLEGATO “g"

COMUNE DI BORDIGHERA
PROVINCIA DI IMPERIA
UFFICIO TECNICO — SERVIZIO PROCEDIMENTI PAESAGGISTICI

Prot.n. AGTZL 2§ LG, 2018 Bordighera i, 28/07/2014

Arrivo 12278/2014

Pratica Paesaggistica n. 237/2014
All’Ufficio Urbanistica

SEDE

Oggetto: DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE DI FABBRICATO INCONGRUO CON
REALIZZAZIONE DI ANNESSI AGRICOLI E RICOVERO ANIMALI

Si comunica il parere espresso dalla Commissione Locale del Paesaggio che ha esaminato la pratica
in oggetto nella seduta del 24/07/2014:

La Commissione Locale del Paesaggio esprime parere favorevole
La scelta tipologica é coerente con l'architettura della villa principale, delle due pertinenze esistenti

e dei manufatti edilizi di altra proprieta presenti nella zona. L'intervento appare minimo se
rapportato all'estensione dell'area oggetto di un attento recupero.

Distinti saluti.

IL RESPONSABH? ' EL PROCEDIMENTO
(Geom/Mauro Reyetria)

U.T. SERVIZIO PROCEDIMENT! PAESAGGISTICI - PIAZZA DEL POPOLO 6 - TEL: +3901 84261680-FAX: +390184261927
COMUNE DI BORDIGHERA - VIA XX SETTEMBRE 32 - TEL: +3901842721 -FAX: +390184260144

MAIL: paesaggistica@bordighera.it — Pec: bordighera@legalmail.it



ALLEGATD "9

OGGETTO: PARERE DEL SERVIZIO IDRICO INTEGRATO SU PROGETTO EDILIZIO

PRATICA EDILIZIAN, &G |
INTEGRAZIONI DA RICHIEDERE o che dwods Lnew
dothe_ primme Ulla  Caivforcra o mewsdis stelibere—ie

Progetto degli scarichi delle acque bianche e nere che dovra contenere:

o Planimetria aerofotogrammetria in scala 1:2000 di inquadramento, documentazione fotografica zona di
intervento; o

o verifica idraulica del collettore comunale/compluvio da effettuare prendendo in considerazione 1’intero
bacino imbrifero, o I’area attinente, ed i dati idrologici contenuti nel Piano di Bacino del T. Borghetto;

% dimensionamento della vasca di ritardo che dovra essere effettuato prendendo in considerazione tutte le
superfici impermeabilizzate (viabilita di accesso, serre, piscine e quant’altro compreso) anche
preesistenti, in relazione alla capacita di smaltimento del collettore comunale/compluvio; la vasca di
ritardo dovra essere dotata di sensore di pioggia, temporizzatore e dispositivi per lo svuotamento
automatico e graduale alla fine di ogni precipitazione;

)( stante la criticitd della zona il dimensionamento della vasca di ritardo dovra essere effettuato
considerando un ritardo di due ore come previsto dal regolamento del servizio di fognatura comunale
approvato con deliberazione della Commissione Straordinaria n. 5 del 16/01/2013, adottata con i poteri
del Consiglio Comunale; :

)q dimensionamento delle tubazioni di scarico;

}x planimetria, sezioni e particolari costruttivi della/e vasca di ritardo e delle relative opere accessorie,
quotate;

-planimetria, profilo longitudinale (quotato), sezioni e particolari costruttivi delle tubazioni di scarico
(delle acque bianche, delle eventuali opere di drenaggio, subirrigazione, pozzi perdenti e delle
acque nere) e delle relative opere accessorie, quotate, da estendere fino al recapito finale (inteso come
collettore comunale o compluvio);

. : o ; : (s BfowmeQ Lo
y adeguamento/ripristino della sezione di deflusso del compluvio nel tratto di confine della proprieta s
sessideZart=2-deR-D—25-673904-1n-523 (se la proprieta confina con un compluvio);

o Nulla Osta dal punto di vista idraulico dell’ Amministrazione provinciale di Imperia (se lo scarico
avviene in un corso d’acqua superficiale);

o Nulla Osta da parte dei proprietari dei terreni attraversati dalle tubazioni di scarico;

o Nulla Osta da parte dei proprietari dei collettori sul quali vengono allacciati gli scarichi e copia
dell’autorizzazione allo scarico a questi ultimi rilasciata;

(0]

O

Bordighera 1i, ZO/ ot / 2olYy

Il Responsabile del Servizio Idrico Integrato

Ing. ialvatore Cascella



