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PROPOSTA DI VARIANTE NORMATIVA PER LE AREE
AGRICOLE

Si riporta qui di seguito la normativa di variante proposta con evidenziazione in rosso delle
parti modificate o aggiunte ed in giallo quelle eliminate rispetto alle N.T.A. vigenti:

ART. 55 ZONE E - TESSUTO AGRICOLO

55.01 Il territorio agricolo del Comune di Bordighera é stato diviso in tre zone E1, E2, E3, in
funzione della ubicazione e delle sue caratteristiche antropiche, e la principale di
queste (E1) in tre sottozone, in funzione dell'utilizzo del suolo.

55.01.01 ZONA E1

Tessuto agricolo tradizionale. Tali aree si suddividono in funzione del livello di
antropizzazione in:

Sottozona E1a - con antropizzazione elevata
Comprende tutte le zone di elevato insediamento produttivo con partecipazione
umana elevata.

Sottozona E1b - con antropizzazione sparsa

Comprende tutte le zone in cui, pur essendo presenti strutture produttive, per
caratteristica antropica e geomorfologica, la partecipazione umana é piu rarefatta in
rapporto all'area utilizzata.

Sottozona E1c - con antropizzazione rarefatta

Comprende tutte le zone parzialmente trasformate e utilizzate quali boschi, uliveti,
radure, frutteti che costituiscono appendici di aziende ubicate in altra parte di territorio
o aziende di elevate dimensioni.

55.01.02 ZONA E2

In tale zona, anche se dotata di identica disciplina rispetto alla sottozona E1a, non
potranno essere insediate nuove strutture a serre fisse, per la loro collocazione
ambientale dominante delle aree.

55.01.03 ZONA E3

Tali aree rappresentano il contorno agricolo dei centri storici di Sasso e di Borghetto
S. Nicolo. Tali zone sono assimilate alle aree E1 circostanti senza possibilita di
insediamento in loco, ma con la possibilita di costituire, assieme ad aree esterne al
perimetro di zona, fondi rustici e lotti minimi d'intervento con le stesse modalita delle
aree E1 circostanti e pertanto I'edificabilita derivante da tali aree puo essere trasferita
con le stesse modalita delle altre zone agricole.

55.01.04 Zone P.A. e S.A.

Rientrano nella zona agricola anche le zone di tipo P.A. - "Presidi ambientali" e S.A. -
"Salvaguardia ambientale", che rappresentano le aree agricole di tipo "A" e "B" del
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livello ambientale dove, data la rilevanza paesistica, predomina la normativa
ambientale.

In tali aree, pur ricadenti in zona urbanistica E1b e come tali assoggettabili a tutte le
norme urbanistiche di tale sottozona, prevalgono le norme ambientali di cui ai
precedenti punti 38.04, 38.05, 38.06.

ZONA PA - Presidio Ambientale

Nelle zone definite quali "presidi ambientali" (PA) la tutela si attua mediante la
conservazione e la salvaguardia dei valori formali e delle qualita paesistiche dei siti e
pertanto:

a) dovranno essere evitati quanto piu possibile attraversamenti di infrastrutture nella
zona considerata; qualora cio non possa essere evitato si dovranno prevedere
accorgimenti tali da limitare al minimo l'impatto rispetto alle caratteristiche
orografiche e vegetazionali del sito;

b) dovra essere salvaguardata e valorizzata, la vegetazione naturale e la coltura
agricola nel rapporto consolidato con gli eventuali spazi non coltivati o edificati. In
particolar modo per le aree boscate dovra essere evitato I'esbosco;

c) dovranno essere salvaguardate e valorizzate le forme antropiche presenti sia nelle
loro composizioni formali, sia nelle loro destinazioni d'uso;

d) é ammessa la realizzazione di nuovi elementi per la fruizione pedonale pubblica.

Gli interventi di cui sopra potranno essere attuati di concerto con le eventuali
indicazioni specifiche, emesse dal Ministero dei Beni Culturali.

Fanno eccezione gli interventi destinati a pubblici servizi e gli interventi di recupero
delle volumetrie esistenti indicate in planimetria e precisamente:

Comparto R.E. 1

Dovra essere previsto un progetto unitario di intervento convenzionato esteso a non
meno della totalita dell'area ed alla totalita della volumetria ivi presente dando carico
di un recupero ambientale dell'area.

L'intervento sara assentibile con concessione edilizia diretta subordinata all'atto
unilaterale d'obbligo concordato con I'Amministrazione e che preveda I'assolvimento
degli obblighi di cui alla presente normativa.

Comparto R.E. 2

Dovra essere previsto un progetto unitario di intervento convenzionato esteso a non
meno della totalita dell'area. Potra essere previsto un intervento di recupero della
volumetria individuabile come preesistente.

Il progetto dovra essere conformato alla linearita del tessuto adiacente con |'utilizzo di
forme e materiali consoni all'ambiente e dovra contenere un atto unilaterale d'obbligo
concordato con I'Amministrazione.

ZONA SA - Salvaguardia Ambientale

Nelle zone definite di "salvaguardia ambientale" (SA), la tutela si attua mediante la
valorizzazione ed il controllo dei valori paesaggisti e delle forme antropiche esistenti:
pertanto, ove non espressamente vietati da limitazioni di grado superiore previste da
norme statali e regionali, dovra essere attuata una particolare cura nell'inserimento
dei manufatti.

Al fine di garantire espressamente il presidio e la tutela ambientale delle aree
classificate di salvaguardia ambientale, nella zona SA non sono ammessi edifici
superiori a mc. 200 e con piu di un piano fuori terra, con un tetto volumetrico di zona
di 800 mc. complessivi, cosi ripartiti:

Vallone del Sasso mc. 400 - Monte Bellavista e loc.Selva Dolce mc. 200 per ciascuna
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55.03

Tali manufatti dovranno essere adattati alla configurazione del terreno naturale,
coperti a tetto in laterizio e con tinteggiatura esterna con colorazione terrosa.

Dovranno inoltre essere salvaguardate le piante e le essenze esistenti: ove fosse
necessario eliminarne alcune, queste dovranno essere sostituite con un numero
almeno doppio e comunque la somma delle altezze dovra essere pari a quella di
quelle eliminate con un minimo di mt. 3 per ogni esemplare.

E' ammessa la realizzazione di nuovi elementi per la fruizione pedonale e dove non
limitati da disposizioni superiori anche per la fruizione di servizio veicolare.

Gli interventi di cui sopra potranno essere attuati di concerto con le eventuali
indicazioni specifiche emanate dal Ministero dei Beni Culturali.

Destinazioni d'uso

La destinazione d'uso dei suoli e degli edifici nonché di parte dei medesimi &
esclusivamente connessa alla conduzione agraria dei fondi e comunque legata al
mantenimento colturale dell'azienda agricola vitale.

Il cambiamento di destinazione d'uso degli edifici, qualora comporti opere o variazione
degli standard di cui al D.M. 2 aprile 1968, é sottoposto a concessione edilizia; tale
cambiamento é assentibile, comunque, solo nel rispetto delle presenti norme.

Nel caso di mantenimento di destinazioni incompatibili con quelle prescritte nella zona
agricola, sulle volumetrie esistenti sono ammesse soltanto opere di manutenzione
ordinaria, di manutenzione straordinaria, di restauro e risanamento conservativo,
ovvero ristrutturazione edilizia.

Con riferimento all'art. 20 non sono assentite le destinazioni d'uso 2, 3, 4, 5, 6 (ferma
restando la possibilita di realizzare magazzini destinati alla lavorazione e la
commercializzazione dei prodotti agricoli), 9, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18,19, 20, 21, se
non specificatamente riportate nelle tavole di piano.

Insediabilita

Nei fondi rustici a servizio delle aziende agricole, al fine di soddisfare le esigenze
infrastrutturali ed abitative, potranno essere edificate residenze per il conduttore ed
annessi rustici sulla base dei seguenti parametri, valutati sulla superficie complessiva
dell'azienda agricola e salvo comprovate possibilita di creazione di aziende con
superfici inferiori che comunque non possono ridursi oltre il 10%:

E1a 0,06 mc./mqg. complessivi, di cui non piu di 0,03 mc./mq. per la residenza, sup.
aziendale minima mq. 3.500;

E1b 0,06 mc./mq. complessivi, di cui non piu di 0,03 mc./mq. per la residenza, sup.
aziendale minima mq. 4.500;

E1c 0,03 mc./mq per la residenza e 0,03 mc./mq. per gli annessi rustici, superficie
aziendale minima mq. 6.000;;

E2 0,06 mc./mq. complessivi, di cui non piu di 0,03 mc./mq. per la residenza, sup.
aziendale minima mq. 3.500;;

E3 0,06 mc./mq. complessivi, di cui non piu di 0,03 mc./mq. per la residenza, sup.
aziendale minima mq. 3.500;

Parametri edilizi:

lotto minimo : mq. 1.000
rapporto di copertura : 10%
piani fuori terra : n. 3

altezza massima : mt. 7,5
distanza da fabbricati: mt. 10
distanza dai confini : mt. 5
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, distanze dalle strade : Codice della Strada D.L. 285/92

Interventi

Sugli edifici esistenti sono assentiti tutti gli interventi con riferimento all'art. 21.
Interventi relativi alla trasformazione dei suoli:

a) sistemazione del terreno per il miglioramento della produzione floricola.

b) potenziamento agricolo, cioe l'insieme delle opere volte sia all'incremento che alla
valorizzazione dell'attivita agricola.

Con riferimento all'art. 22.03, sono assentite tipologie "f" e "g", adagiate sul livello
naturale con asse principale parallelo alle curve di livello, e precisamente:

f) Abitazione connessa alla conduzione agraria del fondo, € il complesso delle
strutture murarie destinate alla residenza, finalizzate ad una corretta conduzione,
aventi tipologia tipicamente rurale e precisamente:

- deve essere collocata in edifici di norma unifamiliari o al massimo in edifici con non
piu di due alloggi;

- deve avere una superficie utile (compresa delle tramezzature interne) non superiore
a mq. 200,00;

- deve avere una superficie massima destinata a logge, terrazzi e balconi a sbalzo
non superiore a 1/4 della superficie lorda;

- deve avere una superficie massima per ogni portafinestra e finestra non superiore
rispettivamente a mq. 4,00 e mq. 2,50;

- non deve avere superficie a porticato maggiore di 1/4 della superficie lorda;

- non é ammessa la destinazione d'uso abitativo del sottotetto se non computato nella
volumetria;

- deve essere composta da almeno un appartamento con non meno di tre vani piu i
vari accessori;

- non deve occupare oltre il 10 % della superficie del lotto sul quale viene edificata;

- non puo essere costruita totalmente su pilotis.

g) Annessi rustici, sono il complesso di strutture murarie pertinenti il fondo rustico e
organicamente ordinate alla sua produttivita, quali magazzini agricoli, depositi, stalle,
fienili ed attrezzature simili.

Devono essere esclusivamente collocati al piano terreno, costituire un corpo di

fabbrica autonomo o in aderenza ovvero al piano terra del fabbricato del conduttore e

comunque non essere comunicanti direttamente (attraverso scale, aperture, ecc.) con

la residenza, ovvero possono essere ubicati allo stesso piano della residenza stessa

in edifici contigui ma da essa totalmente indipendenti.

Potranno in alternativa essere posti al piano seminterrato, sotto il fabbricato, fermo

restando l'altezza massima complessiva (mt. 7,5)

Caratteristiche degli annessi rustici :

- la superficie non potra superare il 5% del lotto di terreno in cui sono realizzati;

- devono avere un limite massimo di altezza di mt. 4,50 netti;

- devono essere dotati di locali per i servizi igienici della superficie non maggiore di
1/20 della superficie lorda;

- devono avere le sole tramezzature occorrenti e strettamente funzionali al loro uso;
- devono avere aperture sufficienti a garantire l'illuminazione e I'aerazione ed una
porta-apertura tale da garantire I'accesso a mezzi motorizzati.

| magazzini di questo tipo sono valutati a superficie utile.

Norme generali
Salvo le specifiche prescrizioni di cui agli articoli successivi, I'edificazione nelle zone
agricole deve rispondere alle seguenti norme generali:

1) E' fatto obbligo di salvaguardia degli uliveti, dei palmeti e delle piante di alto fusto in
genere.
2) |l locali parzialmente interrati non possono essere adibiti ad abitazione. Nel caso di
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costruzioni in pendio che abbiano locali parzialmente interrati, possono essere
adibiti a vani abitabili solo i locali totalmente fuori terra, mentre, nelle parti interrate,
possono essere localizzati i vani accessori, quali bagni e ripostigli.

3) | tracciati viari , riportati nelle tavole di P.R.G., sono vincolanti a tutti gli effetti e,
pertanto, restano ferme le distanze delle costruzioni dai cigli stradali cosi come
prescritto dalle norme generali e particolari.

4) L'apertura di strade interpoderali, non previste nelle tavole di P.R.G., ad uso di una
pluralita di fondi, é soggetta a concessione edilizia da rilasciarsi in base ad una
effettiva necessita aziendale ed a un dettagliato progetto esecutivo, nonché al
massimo rispetto della vegetazione esistente. Tali strade devono avere muri di
sostegno e/o controripa di altezza non superiore a mt. 3,00.

5) Nel caso del mancato raggiungimento della prescritta unita minima superficiale
dell'azienda agricola vitale, sono assentibili esclusivamente opere volte alla
realizzazione degli annessi rustici necessari.

6) L'ampliamento e la sopraelevazione del volume residenziale € ammesso fino a
raggiungere il volume massimo consentito di mc. 600,00 complessivo, nel rispetto
dei parametri indicati nelle zone. L'aumento di volumetria potra avvenire tramite
asservimenti di aree facenti parte dell'azienda agricola non precedentemente
asservite ad altre costruzioni.

7) Gli interventi di ristrutturazione e/o ampliamento di costruzione rurale esistente,
qualora la costruzione stessa sopravanzi il limite minimo di mt. 3,00 di distanza dal
ciglio stradale, sono consentiti solo a condizione che vengano eliminati gli elementi
costitutivi dell'edificio medesimo posti a distanza inferiore a mt. 3,00 e la volumetria
relativa puo essere realizzata e/o recuperata, nel rispetto della suddetta distanza,
in contiguita ed allineamento con la porzione del fabbricato di cui si prevede il
mantenimento.

Serbatoi idrici

1) E' ammessa, previo rilascio della concessione edilizia, la realizzazione di serbatoi
d'acqua per lirrigazione del fondo. Essi potranno essere edificati a confine solo
quando esiste accordo tra i confinanti che deve essere formalizzato a termini di
legge; in caso contrario, la distanza di detti serbatoi dal confine di proprieta non
puo essere inferiore all'altezza della parte di serbatoio emergente dal terreno.

2) L'altezza massima dei serbatoi, emergente dal terreno, non deve essere superiore
a mt. 2,50.

3) | serbatoi dovranno essere coperti: potranno essere scoperti solo qualora distino
da strade, confini e case non meno di mt. 15.

4) E' consentita la realizzazione di serbatoi totalmente interrati; in questo caso, l'opera
é soggetta a semplice autorizzazione.

Serre

E' consentito l'impianto di serre nel rispetto dell'art. 24 e delle seguenti prescrizioni:

1) | muri di sostegno e di contenimento delle stesse non dovranno superare l'altezza
di mt. 3,00.

2) Negli elaborati di progetto, devono essere chiaramente indicate tutte le opere di
convogliamento e raccolta delle acque meteoriche e di quelle derivanti
eventualmente dall'esercizio dell'impianto, in modo da garantire il regolare deflusso
in corsi d'acqua, in canali aperti funzionanti e/o condotte di scarico senza alterare
I'equilibrio geologico del terreno interessato e di quelli attigui. In ogni caso e
espressamente vietato il convogliamento superficiale delle acque meteoriche su
strade o lo smaltimento libero sul terreno di proprieta.

3) Le superfici boscate non vengono computate nella determinazione dell'area
disponibile.

4) Le superfici, utilizzate a serre, potranno essere computate ai fini della volumetria
assentibile per fabbricati abitativi ed annessi rustici.

Volumi tecnici
1) E' consentita la realizzazione di volumi tecnici (per la posa di caldaie, di bruciatori e
di attrezzature varie per riscaldamento delle serre) necessari all'andamento
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dell'attivita aziendale, alla condizione che la distanza minima di tali manufatti, dalla
residenza, sia almeno di mt. 10,00. Essi possono essere messi a confine solo
quando esiste accordo fra i confinanti che deve essere formalizzato a termini di
legge; in caso contrario, la distanza minima dei volumi tecnici, dai confini di
proprieta, non deve essere inferiore a mt. 5,00.

2) L'altezza massima emergente dal terreno sistemato non deve superare i mt. 3,00 e

la superficie coperta non deve essere superiore a mq. 20,00 per ogni mq. 1.000 di
superficie contigua coperta con serre, intese nei termini di cui alla legge regionale
n. 17/76.

3) La cubatura dei volumi tecnici é sottoposta a semplice autorizzazione edilizia, quali

pertinenze.

4) E' ammesso un aumento planimetrico, volumetrico ed altimetrico dei volumi tecnici

sopra indicati esclusivamente per fondati motivi derivanti da accertate esigenze
aziendali dovute soprattutto al particolare tipo di coltura in atto che richiede
necessariamente l'installazione di sofisticati impianti tecnologici; in tale caso,
l'opera, soggetta a concessione edilizia, deve essere sottoposta al preventivo
parere della C.E.I..

5) Per I'impianto di cui al precedente punto 4), gli elaborati di progetto devono

comprendere:

planimetria dell'azienda, in scala adeguata, con indicata chiaramente la superficie
delle serre, intese nei termini di cui alla legge regionale n. 17/76, che si intende dotare
dell'impianto proposto.

esauriente documentazione attestante le colture in atto.

elaborati grafici, in scala adeguata, illustranti dettagliatamente sia il manufatto che il
tipo di impianto che s'intende installare.

il parere Comando VV.FF.

la relazione tecnico-illustrativa dimostrante I'obiettiva necessita della posa dello
impianto previsto, corredata di ogni dato tecnico al riguardo.

6) La superficie, occupata dai volumi tecnici, potra essere computata ai fini della

volumetria assentibile per la residenza ed annessi rustici.

Serbatoi deposito carburante per riscaldamento delle serre

1) Di massima i serbatoi necessari per il deposito del carburante per il riscaldamento

delle serre devono essere totalmente interrati e sottoposti a semplice
autorizzazione.

2) E' ammessa la posa di serbatoi emergenti dal terreno sistemato esclusivamente

per fondati ed accertati motivi, da difficolta per il loro interramento dovute alla
particolare natura del terreno, da cause obiettive che rendono particolarmente
onerosa l'attivita dell'azienda; in questi casi, ferma restando I'osservanza delle
distanze dai confini di almeno mt. 3,00, la posa di dette infrastrutture é soggetta a
concessione edilizia, previo benestare del locale Comando VV.FF.

Annessi rustici (stralciato)

Asservimenti

1) E' consentito I'asservimento di lotti anche non contigui, formanti una azienda

agricola vitale, purché ricadano nel raggio di mt. 600 dal lotto su cui si intende
edificare.

2) La volumetria derivante dalle superfici asservite alle costruzioni & quella

corrispondente al rapporto tra l'indice di fabbricabilita stabilito nelle varie sottozone
e le aree disponibili.

3) Le superfici asservite ad un fabbricato non possono essere di proprieta diversa da

quelle del fabbricato stesso di cui é richiesta la concessione edilizia.

4) |l rilascio della concessione edilizia ad uso abitativo, oltre all'osservanza di quanto

prescritto dalle presenti norme, é subordinato alla sottoscrizione di un atto
unilaterale di impegno, debitamente registrato e trascritto presso la Conservatoria
dei Registri Immobiliari da parte del concessionario, con il quale quest'ultimo si



impegna a vincolare l'edificazione residenziale alla conduzione agraria del fondo e
a non mutare la destinazione d'uso della costruzione e dell'azienda, nonché a non
frazionare né alienare separatamente dalle costruzioni il fondo per le quote di
pertinenza del fabbricato abitativo e per le quote sulle cui capacita produttive sono
dimensionati gli indici relativi alle abitazioni ed agli altri fabbricati connessi alla
conduzione dl fondo, fermo restando che, in caso di inadempienza, troveranno
applicazione le sanzioni previste dal successivo paragrafo.

55.12 Vigilanza e sanzioni

1) La vigilanza sulle costruzioni e sul territorio é esercitata ai sensi dell'art. 4 e
seguenti del Capo | della Legge 47/85.

2) Per le violazioni delle norme edilizie e delle modalita esecutive si applicano le
sanzioni previste dal Capo | della Legge 47/85.

Inoltre, in caso di accertata obiettiva inadempienza di quanto liberamente
sottoscritto dal concessionario, all'atto della concessione edilizia ad uso abitativo,
con atto di impegno unilaterale di cui al paragrafo precedente, il Comune provvede
all'applicazione di una sanzione pari alla meta del costo di costruzione del
fabbricato o porzione di esso, ad uso abitativo, fatti salvi eventuali provvedimenti
amministrativi e penali stabiliti da leggi e regolamenti.

Le sanzioni vengono riscosse con l'ingiunzione prevista dall'art. 2 del R.D.
14.4.1910 n. 639 che & emessa dal Sindaco.

24.02 La realizzazione di nuove serre puo avvenire solo nelle aree destinate all’agricoltura di tipo
agricolo E1 e E3; ove non sia specificamente vietato linserimento di nuove strutture
serricole e linserimento & subordinato al rilascio del pertinente titolo abilitativi edilizio
purché sussistano le seguenti condizioni :

1. il materiale adoperato consenta almeno in parte il passaggio della luce;
2. l'altezza massima non superiim. 3 in gronda e m. 6 al colmo;
3. le distanze minime non siano inferiori a :

- m. 5 dai fabbricati abitativi esistenti sul fondo;

- m. 10 da tutti i fabbricati diversi;

- m. 1,5 dal confine;

- m. 5 dalle strade pubbliche.
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