COMUNE DI BORDIGHERA

PROVINCIA DI IMPERIA
UFFICIO TECNICO — SERVIZIO URBANISTICA ED OPERE PUBBLICHE CONNESSE

Prot.n /‘Z o 8 . GEN. 2014 Bordighera li, 22 gennaio 2014

PE 6896
Alla Regione Liguria
Ufficio Procedimenti Concertativi
Via D’ Annunzio 113
16121 Genova

Alla Regione Liguria

Dipartimento Pianificazione

territoriale urbanistica e Beni Ambientali
Via Fieschi

16121 Genova

Alla Regione Liguria

Dipartimento ambiente - Settore V. [.A.
Via Fieschi

16121 Genova

Alla Regione Liguria

Dipartimento Servizi Sociali e Salute
Via Fieschi

16121 Genova

Alla Soprintendenza per i Beni Architettonici
Paesaggio della Liguria

Via Balbi, 10

16100 GENOVA

Alla Provincia di Imperia
Settore Pianificazione e Difesa del Territorio

Ufficio Polizia Fluviale

Via Matteotti, 147
18100 IMPERIA

Alla Azienda Sanitaria Locale n. 1 Imperiese
Via Aurelia, 97
18032 Bussana di Sanremo IM

Al  Comando Provinciale dei
Vigili del Fuoco

Via Delbecchi, 22

18100 IMPERIA

Al Comune di Vallecrosia
Via Orazio Raimondo
18019 VALLECROSIA IM



AI’ENEL DISTRIBUZIONE S.p.a.
Divisione Infrastrutture e Reti

Macro Area Territoriale Nord Ovest
Sviluppo Rete Piemonte e Liguria - PRE
Casella Postale 210 — Via Alfieri, 10
10121 TORINO CENTRO

Alla TELECOM ltalia A.D.O. Liguria
Via B. Bianco, 1
16100 Genova

All’ ITALGAS
Via Goethe 171
18038 SANREMO

e p.c. Alla Fondazione NOTARI-LORENZI
Via Aurelia, 143
18012 BORDIGHERA (IM)

Ing. Giuseppe Bessone
Via Primo Maggio 50
18012 BORDIGHERA (IM)

OGGETTO: P.E. 6896 - S.U.A.P. - COSTRUZIONE RESIDENZA SANITARIA
ASSISTENZIALE - R.S.A. IN VIA CAGLIARI/VIA PADRE PIO -
Conferenza di Servizi ai sensi art. 10 della L.R. 10/2012 e smi e art. 14 e succ.
della L. 241/1990. -
TRASMISSIONE VERBALE CONFERENZA DI SERVIZI REFERENTE

Con la presente si trasmette verbale della Conferenza di Servizi in oggetto, tenutasi in data
11/12/2013.

Si prega di far pervenire a questo Ente, nel termine di giorni 15 dalla ricezione del presente
verbale, eventuali richieste di modifiche e/o integrazioni sulla base delle esigenze istruttorie.

Distinti saluti. — —

Il Direttore del servizio Urbanistica delegato del | /Settor ecnico
ed Opere Py chq connesse \ Arch Roberto Ravera
Arch. z a osvz e

e UU OFY1

Allegata documentazione progettuale per:
e Provincia di Imperia (su supporto cartaceo)
ASL n. 1 Imperiese (su supporto informatico)
Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco (su supporto informatico)
Comune di Vallecrosia (su supporto cartaceo)
ENEL (su supporto informatico)
TELECOM (su supporto informatico)
ITALGAS (su supporto informatico)



Prot n.

COMUNE DI BORDIGHERA

PROVINCIA DI IMPERIA

Allegati n. &

OGGETTO: Pratica edilizia n. 6896 SPORTELLO UNICO ATTIVITA’ PRODUTTIVE

Progetto : COSTRUZIONE RESIDENZA SANITARIA ASSISTENZIALE -
R.S.A.

Ubicazione : Via Cagliari/Via Padre Pio

Richiedente : Fondazione Notari - Lorenzi

VERBALE DELLA CONFERENZA DI SERVIZI REFERENTE

Sede Data | Ora inizio

Regione Liguria
Genova 11/12/2013 11.30

~ ViaFieschi, 15 a

Amministrazione indicente Nota convocazione.
Comune di Bordighera 25/11/2013 prot. n. 25446
Via XX Settembre 32 27/11/2013 prot. n. 25620

PREMESSO

Premesso che :

in data 19/07/2012 (prot. 16405) ¢& stato presentato dalla Fondazione Notari — Lorenzi un
progetto di realizzazione di residenza sanitaria RSA come Strumento Urbanistico Attuativo
in variante contestuale al P.R.G. vigente del Comune di Bordighera, approvato con Decreto
del Presidente della Giunta Regionale n. 39 del 29/02/2000;

in data 20/09/2012 ( prot. 21181) & stata richiesta dalla Fondazione Notari — Lorenzi
convocazione di conferenza di servizi preliminare al fine di poter preventivamente
concordare con gli enti interessati I’iter e le necessita tecniche inerenti il progetto;

in data 14/11/2012 (prot. 25732) ¢ stata avanzata istanza dalla Fondazione Notari — Lorenzi
di esame del progetto in applicazione della L.R. 10/2012 (sportello unico attivita
produttive);

in data 18/12/2012 (prot. 28548) il Comune ha comunicato I’improcedibilita dell’attivazione
del SUAP per carenza dei presupposti;
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e in data 28/12/2012 (prot. 29113) la Fondazione Notari-Lorenzi ha richiesto nuovamente la
convocazione della Conferenza di Servizi preliminare;

e in data 10/01/2013 si & svolta Conferenza di Servizi preliminare, nella quale sono stati
chiariti i presupposti per il prosieguo dell’iter della pratica;

e in data 20/05/2013 con prot 10971 ¢& stata acquisita agli atti nuova Istanza, sempre ai sensi
L.R. 10/2012 e smi , per I’approvazione del progetto, integrato in data 03/06/2013;

e in data 21/11/2013 con deliberazione n. 119 la Giunta Comunale ha espresso indirizzo

favorevole per la prosecuzione dell’iter amministrativo del progetto;

e che per il primo progetto erano pervenute:
o da parte dell’ASL, nota prot. del 31644 del 06/09/2012, contenente parere igienico-
sanitario favorevole per il progetto edilizio di costruzione di edificio destinato
Residenza Sanitaria Assistenziale (RSA) nel Comune di Bordighera (IM) Via

Cagliari- Via Padre Pio;

o da parte del Comando Provinciale Vigili del Fuoco di Imperia, nota prot. 10115 del
18/09/2012, contenente valutazione positiva del progetto per Iattivita di Struttura

Sanitaria;

DATO ATTO

soggetti di seguito indicati:

che sono stati regolarmente invitati alla presente Conferenza i seguenti Enti, rappresentati dai

Enti ed
Amministrazioni
invitate

Cognome e nome Qualifica

NOTE

REGIONE LIGURIA
DIPARTIMENTO
PIANIFICAZIONE
TERRITORIALE URBANISTICA K
TUTELA DEL PAESAGGIO

E UFFICIO PROCEDIMENTI
CONCERTATIVI

DIPARTIMENTO SERVIZI
SOCIALI E SALUTE

Arch. Barbara
MONTARSOLO
Arch. PIETRASANTA

Annamaria BILLI

ASSENTE

SOPRINTENDENZA PER
I BENI
ARCHITETTONICI
PAESAGGIO DELLA
LIGURIA

Arch. Carla ARCOLAO || Funzionario delegatmom

nota in atti prot 26877 del
12/12/13 (ALLEGATO 0.1)

AZIENDA SANITARIA
LOCALE 1 IMPERIESE

[ ASSENTE

COMANDO

PROVINCIALE DEI

nota in atti pr'ot' 26628 dkn;lm
10/12/13 (ALLEGATO 0.2)

VIGILI DEL FUOCO
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PROVINCIA DI nota in atti prot 26760 del
IMPERIA 11/12/13 (ALLEGATO 0.3)
Settore  Pianificazione e
Difesa del Territorio
Ufficio Polizia Fluviale
ENEL ASSENTE
TELECOM - ASSENTE
ITALGAS ASSENTE
COMUNE ASSENTE
DI VALLECROSIA
CONSTATATA

e la presenza dei rappresentanti degli Enti invitati, come risulta dalla Scheda di registrazione
presenze (“allegato “0”), che costituisce parte integrante e sostanziale del presente verbale;
e lapresenza altresi dei:
rappresentanti del Comune di Bordighera:Arch. Monica ROSSI : responsabile del procedimento
Sonia CARIOLI : ufficio urbanistica

rappresentanti del soggetto richiedente: ~ Mauro VINCENZI, rappresentante Fondazione
Notari-Lorenzi
Progettisti : Ing. Giuseppe BESSONE
Ing. Giulio e Lisa Maria RONCHETTI
Ing. Xavier MINUTOLI
Avv. Mariapia ALBERTI

VERIFICATI
e irequisiti di legittimazione dei soggetti partecipanti;
e laregolarita delle convocazioni;
NOMINATI
PRESIDENTE DELLA RIUNIONE : Arch. Monica ROSSI, Comune di Bordighera
SEGRETARIO VERBALIZZANTE: Sig.ra Sonia CARIOLI, Comune di Bordighera

PER QUANTO SOPRA ESPRESSO

alle ore 12:00 il Presidente dichiara aperta la seduta e ricorda ai presenti che costituisce oggetto
dell’odierna riunione, ai sensi dell’art.10. della L.R. 10/2012 e ss.mm.ii. e art. 14 e successivi della
L. n. 241/1990 e ss.mm.ii., presentare e discutere il Progetto di : “Costruzione di una residenza
sanitaria assistenziale - R.S.A. in Bordighera, via Cagliari/via Padre Pio”, che comporta variante
al PRG vigente.

I Presidente rammenta inoltre che costituisce essenziale compito di questa conferenza di servizi in
seduta referente assumere le determinazioni relative all’organizzazione dei lavori e fornire le prime
indicazioni e termini per I’adozione della decisione conclusiva.
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Si da lettura del Verbale della Conferenza di Servizi Preliminare tenutasi in data 10/01/2013
(ALLEGATO 1) e trasmesso ai partecipanti con nota prot. 1484 del 21/01/2013.

Il rappresentante del Comune di Bordighera fa presente che nell’attuale versione del progetto sono
stati superati i motivi di improcedibilita , gia comunicati al Soggetto proponente e poi discussi in
sede di Conferenza di Servizi preliminare:

1) si ¢ svolta con esito favorevole, in data 07/08/2013, la Conferenza di servizi deliberante per
I’approvazione del progetto di demolizione e spostamento in altro terreno dell’edificio
esistente sul terreno identificato a catasto Foglio 3 BSN, mapp 9, e I’atto unilaterale
d’obbligo - bozza di convenzione urbanistica del progetto RSA contiene I’'impegno alla
demolizione prima della convocazione della conferenza di servizi deliberante del SUAP.

2) il progetto interessa unicamente aree gia di proprieta del Soggetto proponente ovvero
oggetto di compromessi di vendita da regolarizzare con atto pubblico di compravendita
prima della convocazione della conferenza di servizi deliberante del SUAP.

Richiama, inoltre, la Deliberazione della Giunta Comunale n. 119 del 21/11/2013 (ALLEGATO 2)
con la quale I’Amministrazione Comunale di Bordighera ha espresso indirizzo favorevole
all’approvazione, in sede di Conferenza di Servizi, del progetto in oggetto in variante al PRG
riconoscendo che la realizzazione di RSA ¢ connotata da pubblico interesse in quanto per la
struttura sanitaria privata & prevista la gestione convenzionata con 1’ ASL, ed in quanto potra
garantire un miglioramento dei livelli occupazionali. Espone, come contenuto al punto 2
dell’articolato della medesima deliberazione, gli aspetti progettuali che dovranno essere meglio
chiariti e definiti : ’esatta individuazione delle aree che saranno a fruizione pubblica (aree a verde
non di esclusiva pertinenza della RSA) , anche in riferimento al bilanciamento dei servizi secondo
le previsioni di PRG , I’eventualita di includere ulteriori terreni gia compresi nella precedente
versione progettuale esaminata in conferenza di servizi preliminare.

Si passa all’esame del progetto nella sua attuale versione , anche alla luce di quanto espresso nella
conferenza preliminare.

[ funzionari regionali consegnano una scheda riassuntiva di valutazione degli aspetti progettuali che
viene compilata dai soggetti proponenti e consegnata in questa sede per la trasmissione al Settore
V.I.A regionale. Si rileva che la documentazione progettuale presentata in questa sede contiene un
apposito documento per la verifica ai sensi della L.R. 32/2012.

Vengono richiesti chiarimenti sugli aspetti della variante al PRG vigente precisando che risulta
scaduto il termine di dieci anni dalla sua approvazione e conseguentemente risultano operanti le
limitazioni dell’attivita urbanistica di cui alla L.R. n. 30/1992

I progettisti richiamano quanto contenuto nella relazione tecnica del progetto dove, in apposito
paragrafo, vengono illustrati tutti gli aspetti della variante urbanistica sottesa al progetto, € quanto
esplicitato nell’apposito documento relativo alla “normativa della Variante di PRG”.

Il Comune di Bordighera ribadisce la necessita di adeguare la tabella riassuntiva di bilanciamento
delle aree servizi PRG vigente/Variante in ragione dell’effettivo utilizzo delle aree a verde e a
parcheggi previste nel progetto.

Si analizzano gli aspetti di inserimento ambientale e paesaggistico dell’edificio in progetto anche in
riferimento a quanto gia espresso in sede di conferenza preliminare ed in rapporto alla notevole
consistenza volumetrica dell’edificio.

Il funzionario regionale dell’ufficio tutela del paesaggio chiede, ad integrazione, documentazione
fotografica e fotoinserimenti maggiormente esplicativi ed allargati ad un intorno significativo che
inquadrino I’intervento nel contesto circostante, per valutare meglio il disegno del settore urbano
oggetto, peraltro, di altri interventi di trasformazione (in particolare la zona di prossima
edificazione classificata C1-a dal PRG) di cui deve essere tenuto conto per una corretta valutazione
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paesaggistica in rapporto alla normativa dettata dal PTCP e dal livello puntuale del PRG di
Bordighera.

Devono essere approfonditi gli aspetti legati al consumo del suolo ed al notevole aumento del peso
insediativo e migliorato il progetto per quanto riguarda il rapporto fra aree edificate ed aree
scoperte.

I progettisti spiegano che I’intervento ¢ stato limitato alle sole aree di effettiva proprieta della
Fondazione Notari ovvero a quelle per le quali sono gia stati formalizzati compromessi di vendita
da perfezionare con atti notarili di compravendita prima della Conferenza deliberante, come gia
emerso in sede di conferenza preliminare.

Il funzionario regionale dell’ufficio tutela del paesaggio ribadisce quanto gia emerso in sede di
conferenza preliminare ossia che deve essere fatto uno sforzo progettuale per mitigare I’impatto
della nuova costruzione, in particolare sulla trattazione dei prospetti e delle coperture, inserendo
eventualmente elementi a verde che migliorino gli aspetti di inserimento ambientale. Suggerisce
anche di prevedere piu soluzioni compositive alternative finalizzate all’affinamento degli aspetti di
integrazione del nuovo corpo di fabbrica nel complesso ambientale di riferimento, anche mediante
I’uso di verde verticale.

Il rappresentante della Soprintendenza ai Beni Architettonici ed Ambientali della Liguria, in
rapporto al vincolo specifico gravante sull’area di intervento, chiede di approfondire lo studio
dell’inserimento del volume progettato con diverse visuali dalla via Romana (simulazione
dinamica) per la corretta valutazione dell’eventuale interferenza con i coni oftici principali di
percezione paesaggistica.

Vengono suggerite ai progettisti semplici tecniche per poter ottenere e rappresentare una
significativa simulazione dell’inserimento dell’edificio nel contesto urbano, anche piu corrette e
precise del solo fotomontaggio.

I progettisti sottolineano che la composizione formale del volume e la veste architettonica
complessiva dell’edificio sono molto influenzate dalla destinazione d’uso della struttura ¢ dalla sua
distribuzione funzionale interna (disposizione delle camere e aree comuni, dei necessari spazi per i
servizi sanitari veri e propri), nonché dalla previsione di utilizzo di elementi di captazione
fotovoltaica in copertura.

Fanno presente, inoltre, che I’edificio non si affaccia direttamente né su via Cagliari né su via
Padre Pio, per cui non risulterebbe eccessivamente impattante in relazione alla percezione dei
volumi lungo gli assi di percorribilita del quartiere.

[ funzionari regionali chiedono che vengano messi in evidenza, nelle relazioni progettuali, gli aspetti
di stretta connessione fra la composizione architettonica del nuovo edificio con la sua funzionalita
interna.

Si illustrano brevemente le soluzioni progettali relative alla previsione di viabilita e parcheggi,
anche in rapporto alla struttura dell’intero settore urbano.

Per quanto riguarda gli aspetti progettuali relativi al piano di bacino del rio Rattaconigli si evidenzia
che il progetto contiene lo studio idraulico del tratto ancora non indagato dalla Provincia e la
previsione di innalzamento degli argini, nonché la demolizione e ricostruzione di un piccolo ponte
esistente al fine di garantire la necessaria sezione idraulica di deflusso.

Il rappresentante del Comune di Bordighera precisa che in relazione a tali aspetti progettuali ¢ stato
invitato alla Conferenza di servizi anche il Comune di Vallecrosia, al quale verra inviato il verbale
della seduta odierna e tutta la documentazione di progetto.

Infine si precisa che tutti gli Enti invitati approfondiranno gli aspetti istruttori e potranno richiedere
integrazioni oltre a quanto gia emerso nel corso della presente riunione, in particolare in relazione
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agli aspetti della convenzione urbanistica, agli aspetti della variante urbanistica, della futura
gestione della RSA in convenzionamento con I’A.S.L.

Il rappresentante della fondazione Notari — Lorenzi precisa che la RSA sara un servizio privato ma
per il quale & previsto convenzionamento con I’ASL per 97 posti letto (su un totale di 132 previsti
nel progetto in esame) come gia espresso nella Deliberazione del Comitato dei Sindaci del distretto
sociosanitario ventimigliese n 21 del 15 maggio 2013 (ALLEGATO 3), che peraltro richiama
quanto gia contenuto nel Piano integrato 2008/2010 del medesimo distretto sociosanitario per gli
investimenti in conto capitale anno 2006.

La Conferenza di Servizi, esauriti gli adempimenti di rito, acquisiti i pareri e le dichiarazioni di cui
sopra e visti gli atti menzionati da atto che:
o il presente verbale, unitamente agli allegati che ne formano parte integrante e sostanziale
verra trasmesso ai soggetti partecipanti/convocati da parte del Comune di Bordighera,
o si invitano gli Enti a presentare eventuali richieste di documentazione integrativa,
chiarimenti o approfondimenti entro gg. quindici (15) dalla ricezione del presente verbale.
o Gli atti della Conferenza ed il progetto andranno in pubblicazione secondo quanto previsto
dall’art. 10 comma 5, della L.R. 10/2012, al fine della presentazione di eventuali
osservazioni da parte di chiunque abbia interesse.

Alle ore 14.00 si procede allo scioglimento della seduta.
Letto, confermato e sottoscritto.

IL PRESIDEN";E DELLA RIUNIONE IL SEGRETARIO VERBALIZZANTE
P10 ) , /) /
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