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Il progetto allegato riguarda lo STRUMENTO URBANISTICO ATTUATIVO - SUA
previsto nell’Ambito N° 73 ‘Piazza Ruffini’ Art. 49.05.02 previsto nella Zona Bl
‘Tessuto Edificato Urbano Edificato’ dalle Norme attuative del PRG di Bordighera

Con la presente lo scrivente progettista Arch. Antonio MOSCATELLO, iscritto
all’Ordine degli Architetti Pianificatori e Paesaggisti di Reggio Calabria col N° 972 in
merito allo stato dei volumi esistenti nel sito del compendio immobiliare F° VII1 Mapp.
188 quanto segue:

1. Gli edifici non rispondono alle vigenti norme igenico-sanitarie, per quanto riguarda il
dimensionamento di stanze, di altezze interne, la copertura e le gronde risultano oramai
fatiscenti. L’immobile di fatto risulta pressocche totalmente disabitato per quello che
concerne le porzioni residenziali, tale situazione creatasi negli anni ha portato ad un
decadimento generale dello stabile.

2. Non rispettano le vigenti norme architettoniche ed estetiche e di decoro urbano,
essendo lo stesso un “assembramento” di volumi con un edificio principale costruito
negli anni *20, cui sono stati successivamente assembrati depositi e volumi commerciali e
rimesse sul lato a Nord del tutto disarmonici ed antiestetici.

3. Non rispondono alle vigenti norme antisismiche, in quando gli edifici sono costituiti
con murature povere, con solai in legno fatiscenti del tutto contrario alle vigenti norme
statiche antisismiche.

4. Non rispondono alle vigenti norme inerenti, la messa in sicurezza dell’edificio, per
guanto riguarda la raccolta delle acque meteoriche mancando una corretta
distribuzione sul lotto di proprieta di un adeguata area verde drenante-

5. Non rispettano le norme sul contenimento energetico, in quanto tali edifici costruiti
negli anni anteguerra non rispondono in alcun modo alle norme di isolamento termico,
acustico sia tra i singoli piani che con ’esterno.

6. Non rispettano le norme sull’abbattimento delle barriere architettoniche, non
essendo gli stessi in alcun modo accessibili agli invalidi e portatori di handicap non
disponendo di ascensore per i piani superiori.

7. Non rispettano la normativa relativa dei VVF_in quanto il parcheggio attuale nel
cortile e sicuramente insufficiente, antiestetico e non rispondente alle norme vigenti a
differenza della nuova autorimessa interrata — non visibile dall’esterno- che risolvera il
problema del parcamento delle auto in modo corretto e moderno;

TUTTO CI1O’ PREMESSO

lo scrivente Progettista accerta e conferma la necessita della ristrutturazione con
restauro filologico del volume Sud lato Piazza Ruffini e della demolizione con intera
ricostruzione della porzione Nord del compendio immobiliare, utilizzando la normativa
vigente prevista dal PRG mediante la normativa NTA Art. 49.05.02 dell’Ambito 73
‘Piazza Ruffini’ affinché sia il corpo Sud ristrutturato che il nuovo corpo di fabbrica
Nord possa rispettare tutte le norme vigenti e garantire il pieno rispetto di tutte le
norme precitate. Inoltre I’intervento permettera di risolvere sul lato della Piazza
Ruffini - mediante la realizzazione del marciapiede pubblico di ponente di Via Regina
Margherita e modificando il passaggio pedonale nel portico della Casa Manuel
Gismondi - la previsione del PRG della modifica stradale di Via Martiri della Liberta.

In fede
Il Tecnico, Antonio Arch. MOSCATELLO



