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Il progetto prevede la ristrutturazione dell’edificio esistente su piazza 

Ruffini,  la demolizione dei restanti edifici esistenti e  la loro ricostruzione in 

un edificio unitario con sottostante l’autorimessa per 17 posti auto 

accessibile da Via Regina Margherita tramite la rampa nord in comunione 

con il Condominio ‘Le Perle’,  

Il collegamento alle abitazioni superiori e con il livello stradale avverrà 

tramite un corpo scala-ascensore condominiale lato Ovest il quale 

permetterà ai singoli proprietari di accedere direttamente dal singolo box 

alla propria abitazione mediante l'ascensore condominiale con accesso al 

piano interrato attraverso un filtro con porta REI 120 e a Piano Terra 

direttamente comunicante con l'esterno e la Via Regina mediante  la scala e 

l’ingresso aperto sul marciapiede di levante di progetto.  

 

Si precisa che il corpo scale di ponente divide esattamente i due tipi di 

intervento edilizio previsti nel compendio: lato mare Sud con la completa  

ristrutturazione del volume su Piazza Mazzini mediante la sua ricostruzione  

statica e funzionale interna e restauro esterno, mentre sul corpo Nord a 

monte l’intervento previsto riguarda l’intera demolizione e ricostruzione 

tradizionale dei volumi preesistenti. 

 

L'autorimessa è caratterizzata da un corsello di manovra centrale di 6,00 mt 

di larghezza, comunicante con la Via Regina Margherita tramite la rampa 

nord segnalata dai disegni allegati, sul quale si aprono in totale 17 posti auto 

con dimensioni superiori ai 5.00 x 2.50  m ; è già stata accuratamente 

studiata la struttura portante dell'edificio per cui i pilastri e setti principali, 

visibili nel progetto allegato, non disturbano l'accessibilità dei posti auto.  

Questi in totale sono 6 verso Ovest e 10 verso Est, oltre ad uno verso nord,   

per un totale di 17 Box auto. 

La superficie dell’autorimessa è pari a 385 mq e risulta quindi superiore alla 

superficie minima richiesta ai sensi di legge dal D.M. 2/4/68 di 1 mq/10 mc di 

costruzione (Vol. Prog = 3129,08/10 = 312,90 mq min.< 385 progettuali).   

I Box avranno una altezza minima costante pari a 2,40 m. 

La progettazione esecutiva dell'Autorimessa rispetta tutta la normativa 

antincendio prevista dalle norme dei VVF - in quanto trattasi di autorimessa 

con 17 posti auto -  in particolare per quanto riguarda l'aerazione con 20,12 

mq (maggiore dei 19,25 mq minimi necessari ( 1/20 di 385 mq), le vie di fuga, 

il corretto movimento delle auto mediante la possibilità di retrocedere nella 

porzione centrale con una ansa di manovra, cartellonistica, filtro aerazione 

verso la scala, altezza, pendenza e raggio minimo di curvatura della rampa 

di accesso/uscita.  

In particolare si garantisce il rispetto delle norme vigenti per quanto 

riguarda l'aerazione con 20,12 mq (maggiore dei 19,25 mq minimi 

necessari), le vie di fuga, il corretto movimento delle auto mediante la 

possibilità di retrocedere nella porzione centrale con una ansa di manovra, 

cartellonistica, filtro aerazione verso la scala, altezza, pendenza e raggio 

minimo di curvatura della rampa di accesso/uscita.  

 

MURI 
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Tutti i muri dell'autorimessa sono costituiti o da muri in C.A. oppure sono 

realizzati in Gasbeton di spessore non inferiore a  15/17 cm per cui viene 

garantita da tutte le Ditte fornitrici del prodotto la garanzia della tenuta 

REI 120, ossia la resistenza a 120' di fuoco.  

 

SOLAI 

 

Il solaio di copertura dell'Autorimessa sarà  costituito da una struttura 

monolitica in C.A.  superiore ai   20 cm di spessore, con resistenza al Fuoco  

maggiore di 120', ossia REI 120  

 

PERCORSI DI FUGA 

 

Il progetto riporta tutte le indicazioni planimetriche dei flussi di fuga, 

mediante frecce differenziate ai sensi del D.M. 30/11/83 per la fuga verso 

l'uscita della rampa Nord/Ovest oppure della scala pedonale Ovest.. Sono 

evidenziate pertanto tutte le percorrenze planimetriche in modo che si 

possano seguire i vari flussi verso le uscite di sicurezza e SAS. In 

particolare l'Autorimessa prevede sia l'uscita diretta su Via Regina 

Margherita tramite la rampa nord , sia l’uscita diretta pedonale sulla 

stessa strada tramite il corpo scala e zona filtro SAS. 

 

IDRANTI 

 

L'intera autorimessa sarà dotata di impianto di spegnimento con una 

postazione fissa di idrante UNI 45 mm e con manichetta da 20/30 m con 

lancia ad ugello regolabile della portata minima di 120 l/sec con una 

pressione maggiore di 2 bar, posizionato in prossimità della rampa di 

ingresso all’autorimessa presso il Box n° 1 ; nella planimetria allegata 

viene riportata l’ubicazione dell’idrante  maggiore del minimo di legge. 

 

ESTINTORI 

 

L'Autorimessa è dimensionata in merito alla presenza di una serie di 

estintori portatili a norma di legge, di Classe A-B-C a polvere con una 

capacità pari a 6 Kg/ciascuno. Il numero degli estintori è stato 

dimensionato  col rapporto ben maggiore di  uno ogni 50 auto, in quanto il 

progetto prevede la presenza di n° 2 estintori, all'inizio presso la porta 

accedente alla scala condominiale ed alla fine lato nord del corsello di 

manovra.  

 

ACCESSO 

 

Nell'Autorimessa le 17 autovetture previste accedono direttamente 

mediante una comoda rampa a due sensi comune con il Condominio ‘Le 

Perle’ retrostante e  rispetta per larghezza maggiore di 4.50 m e per raggio 

di giro di manovra le prescrizioni di legge. 

I pedoni invece hanno due  possibilità di accesso; sia dall'accesso 

automobilistico nord  da Via Regina Margherita che dalla stessa strada 
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tramite l’ingresso e la scala con ascensore  sito nella posizione baricentrica 

ovest del corsello interno.  

 

ALTEZZA INTERNA AUTORIMESSA 

 

L’Autorimessa, avente capacità di parcamento pari a 17 autoveicoli, ha 

una altezza di mt 2,40 che soddisfa l’altezza richiesta dal D.M. 01/02/1986 

cap. 2.1  

PAVIMENTI  

 

I pavimenti dell'Autorimessa saranno realizzati in materiale 

antisdrucciolevole ed impermeabile, e saranno realizzati mediante 

pendenza per il convogliamento e la raccolta delle acque nei pozzetti e 

collettori sotterranei con la separazione dei liquidi infiammabili dalle 

acque reflue. 

 

RACCOLTA ACQUE  

 
Il progetto prevede la raccolta delle acque di lavaggio dell'Autorimessa 

mediante chiusini sifonati in ghisa e tubazioni interrate che portano i fluidi 

verso l'uscita Nord dove con una pompa sarà possibile portare l'acqua in 

Via Regina Margherita sita a quota superiore rispetto alla quota interna 

dei garage  L'uscita delle acque avverrà mediante un impianto a norma 

che preveda la separazione dei liquidi infiammabili mediante disoleatore 

prefabbricato certificato dal Ministero dei LL.PP.: in tal modo le acque 

potranno essere scaricate nella fognatura comunale mediante un sifone 

dotato di ispezione a norma di legge. 

 

VIE DI FUGA 

 

Nettamente inferiore a 30 m dalla rampa di uscita rispetto ai box di fondo; 

la uscita esterna dalla scala lato ovest può essere considerata suppletiva. 

  

 

IMPIANTI DI SEGNALAZIONE 

 

L'intera Autorimessa sarà dotata di segnalazioni a norma di legge, 

provvisti da una Ditta primaria nazionale con Certificazioni ufficiali del 

Ministero LL.PP. con le segnalazioni delle uscite d'emergenza, altezza 

locali, sensi di marcia, catarinfrangenti per gli ostacoli e spigoli, bande 

luminose ecc.  

 

LUCI DI EMERGENZA 

 

Nel rispetto delle norme vigenti, l'impianto elettrico usuale alimenterà 

tutte le segnalazioni principali di emergenza mediante batterie 

autoalimentanti in modo che al mancare dell'energia elettrica 

l'autorimessa sarà dotata di illuminazione sufficiente a garantire per 
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almeno 90' una buona illuminazione di sicurezza, oltre a mantenere ben 

visibili le indicazioni e la cartellonistica luminosa di legge. 

 

COLLEGAMENTO CON L’EDIFICIO RESIDENZIALE SOPRASTANTE  

 

Come si evince dalle Tavole progettuali, il collegamento tra la autorimessa 

sotterranea e l'edificio avviene attraverso un  SAS aerato lato Ovest  del 

corsello di manovra, verso la scala centrale dell’immobile  con porta di 

divisione REI 120'; la scala inoltre è da considerare aperta in quanto ai 

piani fuori terra le sue aperture risultano senza infissi e protette solo con 

grigliati  

 

CARATTERISTICHE DI RESISTENZA AL FUOCO DELLE STRUTTURE 

DI SEPARAZIONE DELL’AUTORIMESSA CON IL RESTO 

DELL’EDIFICIO 

 

Le strutture di separazione dell’Autorimessa in oggetto con il  resto 

dell’edificio vengono previste utilizzando o pareti e solai in C.A. di 

spessore non inferiore a 20 cm oppure  pareti di GASBETON di spessore 

non inferiore a 15 cm e pertanto, come si evince dai Certificati di 

Conformità, le caratteristiche di prevenzione garantiscono con il REI 120 

almeno 120’ di resistenza al fuoco. 

 

 

 

In fede, 

il Tecnico        

Antonio Arch. MOSCATELLO 
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