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Manuale di Manutenziol

Strutture In sottosuolo

Insieme degli elementi tecnici orizzontali del sisteedilizio avente funzione di separare gli spa@rini del sistema edilizio ¢
terreno sottostante e trasmetterne ad esso ilqesostruttura e delle altre forze esterne.

REQUISITI E PRESTAZIONI (UT)

01.01.R01 Resistenza meccanica
Classe di Requisiti: Di stabilita
Classe di Esigenza: Sicurezza

Le strutture in sottosuolo dovranno essere in gdidmntrastare le eventuali manifestazioni di def@zioni e cedimenti rilevai
dovuti all'azione di determinate sollecitazionir{chi, forze sismiche, ecc.).

Prestazioni:

Le strutture in sottosuolo, sotto I'effetto di chiistatici, dinamici e accidentali devono assiceistabilita e resistenza.
Livello minimo della prestazione:

Per i livelli minimi si rimanda alle prescrizioni kgge e di normative vigenti in materia.

L'Unita Tecnologica e composta dai seguenti Elemidvianutenibili:
°01.01.01 Strutture di fondazione
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Strutture di fondazione

Unita Tecnologica: 01.0
Strutture in sottosuola

Insieme degli elementi tecnici orizzontali del sist edilizio avente funzione di trasmettere aktaoril peso dellatruttura e dell
altre forze esterne.

ANOMALIE RISCONTRABILI

01.01.01.A01 Cedimenti

Dissesti dovuti a cedimenti di natura e causa deetalvolta con manifestazioni dell'abbaseato del piano di imposta de
fondazione.

01.01.01.A02 Distacchi murari

01.01.01.A03 Fessurazioni

Degradazione che si manifesta con la formazionsotlizioni di continuita del materiale e che puo liogre lo spostamen
reciproco delle parti.

01.01.01.A04 Lesioni

Si manifestano con l'interruzione del tessuto marde caratteristiche e 'andamento ne carattenad'importanza e il tipo.

01.01.01.A05 Non perpendicolarita del fabbricato

Non perpendicolarita dell'edificio a ca di dissesti o eventi di natura diversa.

01.01.01.A06 Umidita

Presenza di umidita dovuta spesso per risalitdlaegi

CONTROLLI ESEGUIBILI DALL'UTENTE

01.01.01.C01 Controllo struttura

Cadenza: ogni 12 mesi

Tipologia: Controllo a vista

Controllare l'integrita delle pareti e dei pilasterificando I'assenza di eventuali lesioni e/o fessuraziomintfllare eventue
smottamenti del terreno circostante alla struttin@ possano essere indicatori di cedimenti stalituEffettuare verifiche e contrc
approfonditi particolarmente in corrispondenza dnifestazioni a calamita naturali (sisma, nubifragc.).

Requisiti da verificarel) Resistenza meccanica.

Anomalie riscontrabili1) Cedimenti; 2) Distacchi murari; 3) Fessuraziodyj; Lesioni; 5) Non perpendicolarita del fabbrica®)
Umidita.
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MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO

01.01.01.101 Interventi sulle strutture

Cadenza: quando occorre

In seguito alla comparsa di segni di cedimemtitsirali (lesioni, fessurazioni, rotture), effedte accurati accertamenti pel
diagnosi e la verifica delle strutture , da partetegtnici qualificati, che possano individuare lausa/effetto del dissesto
evidenziare eventuali modificazioni stwrali tali da compromettere la stabilita delleuttire, in particolare verificare
perpendicolarita del fabbricato. Procedere quihdbasolidamento delle stesse a secondo del tiplisdesti riscontrati.

Ditte specializzateSpecializzati var
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Strutture di elevazione

Si definiscono strutture di elevazione gli insiedegli elementi tecnici del sistema edilizio avédatfunzione di resistere alle azi
di varia natura agenti sulla parte di costruziaraifterra, trasmettendole alle strutture di foridae e quindi al terreno.

REQUISITI E PRESTAZIONI (UT)

01.02.R01 Resistenza meccanica
Classe di Requisiti: Di stabilita
Classe di Esigenza: Sicurezza

Le strutture di elevazione dovranno essere in goidmntrastare le eventualianifestazioni di deformazioni e cedimenti rilev
dovuti all'azione di determinate sollecitazionir{chi, forze sismiche, ecc.).

Prestazioni:

Le strutture di elevazione, sotto I'effetto di christatici, dinamici e accidentali devono assiceiistabilita e resistenza.
Livello minimo della prestazione:

Per i livelli minimi si rimanda alle prescrizioni kgge e di normative vigenti in materia.

L'Unita Tecnologica e composta dai seguenti Elemiddanutenibili:

©01.02.01 Strutture orizzontali o inclinate

©01.02.02 Strutture verticali
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Strutture verticali

Unita Tecnologica: 01.0.
Strutture di elevazione

Le strutture verticali sono costituite dagli eleri¢acnici con funzione di sostenere i carichi agerasmettendoli verticalmente
altre parti aventi funzione strutturale e ad esdlegate. Le strutture di elevazione verticali eoleolta possono essere suddivise in:
strutture a telaio; strutture ad arco; struttupaeeti portanti.

ANOMALIE RISCONTRABILI

01.02.02.A01 Alveolizzazione

Degradazione che si manifesta con la formaziorzadita di forme e dimensioni variabili. Gli alve@dno spesso interconnes
hanno distribuzione non uniforme. Nel caso paréimin cui il fenomenai sviluppa essenzialmente in profondita con andon
diverticoli si puo usare il termine alveolizzazicaeariatura.

01.02.02.A02 Bolle d'aria

Alterazione della superficie del calcestruzzo dareizata dalla presenza di fori di grandezza &ibiione irregolare, gener
dalla formazione di bolle d'aria al momento detget

01.02.02.A03 Cavillature superficiali

Sottile trama di fessure sulla superficie del cstizezzo.

01.02.02.A04 Crosta

Deposito superficiale di spessore variabile, dufiagile, generalmente di colore nero.

01.02.02.A05 Decolorazione

Alterazione cromatica della superficie.

01.02.02.A06 Deposito superficiale

Accumulo di pulviscolo atmosferico o di altri matdr estranei, di spessore variabile cpacoerente e poco aderente alla supe
del rivestimento.

01.02.02.A07 Disgregazione

Decoesione caratterizzata da distacco di granetistalli sotto minime sollecitazioni meccaniche.

01.02.02.A08 Distacco

Disgregazione e distacco di pambtevoli del materiale che pud manifestarsi anctegliante espulsione di elementi prefabbr
dalla loro sede.

01.02.02.A09 Efflorescenze

Formazione di sostanze, generalmente di colorechsro e di aspetto cristallino o polverulentolanfienbso, sulla superficie ¢
manufatto. Nel caso di efflorescenze saline, latallizzazione puo talvolta avvenire all'internd deateriale provocando spess
distacco delle parti piu superficiali: il fenomepende allora il nome di criptoefflorescenza o $ilmescenza.

01.02.02.A10 Erosione superficiale
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Asportazione di materiale dalla sufieie dovuta a processi di natura diversa. Quarmam siote le cause di degrado, possono €
utilizzati anche termini come erosione per abrasiorerosione per corrasione (cause meccanichejpaeoper corrosione (cat
chimiche e biologiche), erosione per usura (cang®piche).

01.02.02.A11 Esfoliazione

Degradazione che si manifesta con distacco, spesguito da caduta, di uno o piu strati superficealbparalleli fra lorc
generalmente causata dagli effetti del gelo.

01.02.02.A12 Esposizione dei ferri di armatura

Distacchi di parte di calcestruzzo (copriferroetativa esposizione dei ferri di armatura a fenandéorrosione per l'azione de
agenti atmosferici.

01.02.02.A13 Fessurazioni

Presenza di rotture singole, ramificate, ortogoogparallele all'armatura che possono interes§aterb spessore del manufatto.

01.02.02.A14 Macchie e graffiti

Imbrattamento della superficie con sostanze manthiagrado di aderire e penetrare nel materiale.

01.02.02.A15 Mancanza

Caduta e perdita di parti del materiale del manaoifat

01.02.02.A16 Patina biologica

Strato sottile, morbido e omogeneo, aderente afierficie e di evidente natura biologica, di coleegiabile, per lo piu verde. |
patina biologica € costituita prevalentemente daranganismi cui possono aderire polvere, terriccio.

01.02.02.A17 Penetrazione di umidita

Comparsa di macchie di umidita dovute all'assorbimei acqua.

01.02.02.A18 Polverizzazione

Decoesione che si manifesta con la caduta spontheienateriali sotto forma di polvere o granuli.

01.02.02.A19 Presenza di vegetazione

Presenza di vegetazione caratterizzata dalla faomaai licheni, muschi e piante lungo le supegfici

01.02.02.A20 Rigonfiamento

Variazione della sagoma che interessa l'intero spesdel materiale e che si manifesta soprattuttoléementi lastriformi. Be
riconoscibile essendo dato dal tipico andamentooi&®”’ combinato all’azione della gravita.

01.02.02.A21 Scheggiature
Distacco di piccole parti di materiale lungo i bioedyli spigoli degli elementi in calcestruzzo.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO

01.02.02.C01 Controllo struttura

Cadenza: ogni 12 mesi
Tipologia: Controllo a vista

Controllare l'integrita delle strutture individuanda presenza di eventuanomalie come fessurazioni, disgregazioni, distig
riduzione del copriferro e relativa esposizione@cpssi di corrosione dei ferri d'armatura. Vedfiello stato del calcestruzzo e
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controllo del degrado e/o eventuali processi dbcaatazione.

Requisiti da verificarel) Resistenza meccanica.

Anomalie riscontrabili:1) Alveolizzazione; 2) Bolle d'aria; 3) Cavillature supieiéli; 4) Crosta; 5) Decolorazione; 6) Deposi
superficiale; 7) Disgregazione; 8) Distacco; 9) Iafescenze; 10) Erosione superficiale; 11) Esfotiae; 12) Esposizione dei fe
di armatura; 13) Fessazioni; 14) Macchie e graffiti; 15) Mancanza; 1€atina biologica; 17) Penetrazione di umidita; !
Polverizzazione; 19) Presenza di vegetazione; &9riamento; 21) Scheggiature.

Ditte specializzateTecnici di livello superiort

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO

01.02.02.101 Interventi sulle strutture

Cadenza: quando occorre

Gli interventi riparativi dovranno effettuarasi secondo del tipo di anomalia riscontrata e prefagnosi delle cause del dife
accertato.

Ditte specializze: Specializzati var
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Strutture In c.a.

Unita Tecnologica: 01.0.
Scale e Ramp

Si tratta di scale o rampe con strutture costreite getto in opera. La loro realizzazione fa rif@nto a soluzioni tecniche qu
solette rampanti, travi rampanti e travi a ginoochi

ANOMALIE RISCONTRABILI

01.04.01.A01 Alveolizzazione

Degradazione che si manifesta con la formaziorzadita di forme e dimensioni viabili. Gli alveoli sono spesso interconnes
hanno distribuzione non uniforme. Nel caso paréimin cui il fenomeno si sviluppa essenzialmentgrofondita con andament
diverticoli si puo usare il termine alveolizzazicaeariatura.

01.04.01.A02 Cavillature superficiali

Sottile trama di fessure sulla superficie del cstitcezo.

01.04.01.A03 Decolorazione

Alterazione cromatica della superficie

01.04.01.A04 Deposito superficiale

Accumulo di pulviscolo atmosferico o di altri masdr estranei, di spessore variabile, poco coerenteco aderente alla superf
del rivestimento.

01.04.01.A05 Disgregazione

Decoesione caratterizzata da distacco di granetistalli sotto minime sollecitazioni meccaniche.

01.04.01.A06 Distacco

Disgregazione e distacco di parti notevoli del mate che pud manifestarsi anche mediante espa@sibrelementi prefabbrici
dalla loro sede.

01.04.01.A07 Efflorescenze

Formazione di sostanze, generalmente di colorechsro e di aspet cristallino o polverulento o filamentoso, suflaperficie de
manufatto. Nel caso di efflorescenze saline, latallizzazione puo talvolta avvenire all'internd deateriale provocando spess
distacco delle parti piu superficiali: il fenomepende allora il nome di criptoefflorescenza o $illnescenza.

01.04.01.A08 Erosione superficiale

Asportazione di materiale dalla superficie dovuf@aecessi di natura diversa. Quando sono noteusecdi degrado, possono es
utilizzati anche terimi come erosione per abrasione o erosione peasiome (cause meccaniche), erosione per corrofous:
chimiche e biologiche), erosione per usura (cans®piche).

01.04.01.A09 Esfoliazione

Degradazione che si manifesta con distacco, spssgoito da caduta, di uno o piu strati superficelbparalleli fra lorc
generalmente causata dagli effetti del gelo.
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01.04.01.A10 Esposizione dei ferri di armatura

Distacchi di parte di calcestruzzo (copriferroetativa esposizione dei ferri di armaturéeaomeni di corrosione per l'azione d
agenti atmosferici.

01.04.01.A11 Fessurazioni

Presenza di rotture singole, ramificate, ortogoongbarallele all'armatura che possono interes§aterb spessore del manufatto.

01.04.01.A12 Macchie e graffiti

Imbrattamento della superficie con sostanze manthiagrado di aderire e penetrare nel materiale.

01.04.01.A13 Mancanza

Caduta e perdita di parti del materiale del manoifat

01.04.01.A14 Patina biologica

Strato sottile, morbide omogeneo, aderente alla superficie e di evideattigra biologica, di colore variabile, per lo piérde. L:
patina biologica € costituita prevalentemente daranganismi cui possono aderire polvere, terriccio.

01.04.01.A15 Penetrazione di umidita

Comparsa di macchie di umidita dovute all'assorbimei acqua.

01.04.01.A16 Polverizzazione

Decoesione che si manifesta con la caduta spontheienateriali sotto forma di polvere o granuli.

01.04.01.A17 Presenza di vegetazione

Presenza di vegetazione caratterizzata dalla faomaai licheni, muschi e piante lungo le supegfici

01.04.01.A18 Rigonfiamento

Variazione della sagoma che interessa l'intero Spesdel materiale e che si manifesta soprattattelementi lastriformi. Be
riconoscibile essendo dato dal tipico andamentooi&®”’ combinato all’azione della gravita.

01.04.01.A19 Scheggiature

Distacco di piccole parti di materiale lungo i bioedyli spigoli degli elementi in calcestruzzo.

CONTROLLI ESEGUIBILI DALL'UTENTE

01.04.01.C01 Controllo balaustre e corrimano

Cadenza: ogni 12 mesi

Tipologia: Controllo a vista

Controllo periodico delle condizioni estetiche deduperfici delle balaustre e dei corrimano (magcéporco, abrasioni, ecc.).
Verifica della loro stabilita e del corretto semgay

Requisiti da verificarel) Resistenza all'usura; 2) Resistenza meccanica.

Anomalie riscontrabilil) Alveolizzazione; 2) Cavillature superficiali; Becolorazione; 4) Deposito superficiale; 5)
Disgregazione; 6) Distacco; 7) Efflorescenze; 8p&one superficiale; 9) Esfoliazione; 10) Esposiaalei ferri di armatura; 11)
Fessurazioni; 12) Penetrazione di umidita; 13) Maiece graffiti; 14) Mancanza; 15) Patina biologici6) Polverizzazione; 17)

Presenza di vegetazione; 18) Rigonfiamento; 19¢&gilature.

01.04.01.C03 Controllo rivestimenti pedate e alzate
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Cadenza: ogni 12 mesi
Tipologia: Controllo a vista

Controllo periodico delle condizioni estetiche defluperfici dei rivestimenti ctienti pedate ed alzate. Verifica di event
presenza di macchie, sporco, efflorescenze, almiasicc..

Requisiti da verificarel) Resistenza all'usura; 2) Resistenza meccanica.

Anomalie riscontrabilil) Alveolizzazione; 2) Cavillature superficiali; Becolorazione; 4) Deposito superficiale; 5)
Disgregazione; 6) Distacco; 7) Efflorescenze; 8p&one superficiale; 9) Esfoliazione; 10) Esposigalei ferri di armatura; 11)
Fessurazioni; 12) Penetrazione di umidita; 13) Maiece graffiti; 14) Mancanza; 15) Patina biologici6) Polverizzazione; 17)

Presenza di vegetazione; 18) Rigonfiamento; 19¢&giature.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO

01.04.01.C02 Controllo strutture

Cadenza: ogni 12 mesi

Tipologia: Controllo a vista

Controllo periodico delle parth vista finalizzato alla ricerca di anomalie (@eneni di disgregazioni, scaglionature, fessuraz
distacchi, esposizione dei ferri d'armatura, preicéiscarbonatazione del cls, ecc.).

Requisiti da verificarel) Resistenza agli agenti aggressivi; 2) Resisteneecanica.

Anomalie riscontrabili: 1) Alveolizzazione; 2) Cavillature superficiali; 3ecolorazione; 4) Deposito superficiale;
Disgregazione; 6) Distacco; 7) Efflorescenze; 8) Eoos superficiale; 9) Esfoliazione; 10) Esposiziaee ferri di armatura; 11
Fessurazioni; 12) Penetrazione di umidita; 13) Maiece graffiti; 14) Mancanza; 15) Patina biologic&6) Polverizzazione; 17)
Presenza di vegetazione; 18) Rigonfiamento; 19¢&giature.

Ditte specializzateTecnici di livello superiore.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO

01.04.01.101 Ripresa coloritura

Cadenza: quando occorre

Ritinteggiature delle parti previa rimozione dgdarti deteriorate mediante preparazione del fohéomodalita di ritinteggiatura
prodotti, le attrezzature variano comunque in fangidelle superfici e dei materiali costituenti.

Ditte specializzatePittore.

01.04.01.102 Ripristino puntuale pedate e alzate

Cadenza: quando occorre

Ripristino e/o sostituzione degli elementi rottlldgedate e delle alzate con elementi analoghi.

Ditte specializzatePavimentista, Murator

01.04.01.103 Ripristino stabilita corrimano e balatre

Cadenza: quando occorre

Ripristino e/o sostituzione degli elementi di cossiene dei corrimano e delle balaustre e verifelacdrretto serraggio degli stes
sostituzioni di gentuali parti mancanti. Riparazione della protegi@antiruggine degli elementi metallici mediantaozione dell
ruggine ed applicazione di vernici protettive. Rgmone di eventuali corrosioni o fessurazioni raeté saldature in loco ¢
elementi di raccordo.

Ditte specializzateTecnici di livello superiore, Specialati vari.
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01.04.01.104 Sostituzione degli elementi degradati

Cadenza: quando occorre
Sostituzione degli elementi usurati o rotti comi@haloghi. Sostituzione e verifica dei relatincaraggi.

Ditte specializzateSpecializzati var

01.04.01.105 Ripristino serraggi bulloni e connesai metalliche

Cadenza: ogni 2 anni

Ripristino e/o sostituzione degli elementi di cossiene e verifica del corretto serraggio deglistesostituzioni di quelli mancanti.
Riparazione della ptezione antiruggine degli elementi metallici medéarimozione della ruggine ed applicazione di i
protettive. Riparazione di eventuali corrosionegdurazioni mediante saldature in loco con elentinéiccordo.

Ditte specializzateSpecializzati var
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Struttura In latero-cemento

Unita Tecnologica: 01.0
Coperture piane

La struttura di coprtura ha la funzione dominante di reggere o peitananto e di resistere ai carichi esterni. Lrattfire in later
cemento consistono nella messa in opera di tradettiario tipo, prefabbricati ed autoportanti, cbestituiscono parte de
nervatue del solaio di copertura. Possono essere impiggatetti precompressi, travetti a traliccio comdello in laterizic
intervallati da tavelle o da pignatte. Viene poégusito successivamente un getto di conglomerat@ognio per il collegamen
degli elementi e un sottile strato superiore ditenpér il livellamento del piano di posa.

ANOMALIE RISCONTRABILI

01.05.01.A01 Disgregazione

Decoesione caratterizzata da distacco di granetistalli sotto minime sollecitazioni meccaniche.

01.05.01.A02 Distacco

Disgregazione e distacco di parti notevoli del mate che pud manifestarsi anche mediante esp@sibrelementi prefabbrici
dalla loro sede.

01.05.01.A03 Esposizione dei ferri di armatura

Distacchi di parte di calcestruzzo (copriferroetativa esposizione dei ferri di armatura a fenandéorrosione per l'azione de
agenti atmosferici.

01.05.01.A04 Fessurazioni

Presenza di rotture singole, ramificate, ortogoongbarallele all'armatura che possono interes§aterb spessore del manufatto.

01.05.01.A05 Lesioni

Si manifestano con l'interruzione del tessuto marde caratteristiche e 'andamento ne carattenad'importanza e il tipo.

01.05.01.A06 Mancanza

Caduta e perdita di parti del materiale del manaifat

01.05.01.A07 Penetrazione di umidita

Comparsa di macchie di umidita dovute all'assorbimei acqua.

CONTROLLI ESEGUIBILI DALL'UTENTE

01.05.01.C01 Controllo struttura

Cadenza: ogni 12 mesi
Tipologia: Controllo a vista

Controllo del grado di usura delle parti in vistaafizzato alla ricerca di anomalie (fessurazigeinetrazione di umidita, ecc.).

Requisiti da verificarel) Resistenza meccanica.
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Anomalie riscontrabilil) Disgregazione; 2) Distacco; 3) Fessurazionil4sioni; 5) Mancanza; 6) Penazione di umidité

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO

01.05.01.101 Consolidamento solaio di copertura

Cadenza: quando occorre

Consolidamento del solaio di copertura in seguidoesenti straordinari (dissesti, cedimenti) o a ls@menti architettonici «
destinazione o dei sovraccarichi.

Ditte specializzateTecnici di livello superiore, Specializzati vi
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